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IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
USUCAPIAO

INCIDENCIA — QUANDO E DESCABIDA - RESTITUICAO DEVIDA

RESUMO

- CAIO MARIO DA SILVA PEREIRA, com maestria adverte que: "Pelo nosso direito, a promessa de venda
nunca pode operar a transferéncia do dominio, dada a distin¢éo entre o contrato definitivo e o contrato
preliminar. Cria este a obrigacao de prestar um fato, e seu objeto é a outorga do contrato definitivo. Em
contraposicgdo, o contrato definitivo de compra e venda gera uma obrigacao de dar, e seu principal efeito é a
obrigacéo de transferir o dominio, mediante a tradi¢cdo da coisa ou a transcri¢éo do titulo". ( CF. "Instituicbes
de Direito Civil", vol. lll, Forense, 72 edigao, pag. 136). - ....cccceeeeevinrennnnnn. - Em decorréncia, se o ato ou
negdcio ndo consumar-se, ou seja, inviabilizando-se a transmissdo, 0 imposto pago antecipadamente deve
ser restituido ao contribuinte. - Sobre o tema posicionou-se ANTONIO NICACIO: "... se no ocorrer a
transferéncia ou se esta for declarada nula, ndo ha como se pretender, legitimamente, cobrar o imposto”
(Comentarios ao Cdédigo Tributario Nacional, vol. 2, Ed. Juridica, 1976, pag. 53). - Segundo SACHA CALMON
NAVARRO COELHO: "O fato jurigeno se da pela transmissao juridica da propriedade (transcri¢éo do titulo
aquisitivo no registro proprio e pelas outras formas previstas em lei). Os institutos civis sobre bens iméveis e
transmissdes conferem preciséo ao fato jurigeno tributério" (Comentérios a Constituicdo de 1988 - Sistema
Tributéario, Forense, Rio de Janeiro, 1990, pag. 261). - ...cccceeoveevveeennnnn. - Conforme ensina WASHINGTON
DE BARROS MONTEIRO: "Fiel a inspiracdo romana, o principio vigorante nessa matéria € o de que todo
enriquecimento sem causa juridica e que acarrete como conseqiiéncia o empobrecimento de outrem, induz
obrigacéo de restituir, em favor de quem se prejudica com o pagamento"”. (Direito das Obriga¢des, 12 parte,
142 ed. Saraiva, 1978, pag. 267). - O art. 964 do Cadigo Civil, por estabelecer que "todo aquele que recebeu
0 que nao era devido fica obrigado a restituir", funda-se no preceito moral: "nemo potest locupletari
detrimento alterius" ou "nemo debet ex aliena jactura lucrum facere". - ..........c.ccceeeennee. - Comentando o art.
964 do Cddigo Civil, diz CARVALHO SANTOS: "Em se tratando de pagamento de impostos indevidos, essa
regra tem inteira aplicagdo, mesmo que o contribuinte pague sem resisténcia judicial". - E cita parecer do
comercialista J.X.C.M., com a concordancia de BEVILAQUA e do Cons. LAFAYETTE: "Esse direito é
universalmente aceito em todo o pais civilizado. Os nossos repertorios de decisfes judiciais acham-se
cheias de sentencas, dos Tribunais ordenando a restituicdo de impostos cobrados pela Unido, pelos Estados
e pelas Municipalidades contra os preceitos da Constituicdo e das leis ... A simples dlvida do solvens a
respeito da existéncia do débito permite a repeticdo (Cddigo Civil Brasileiro Interpretado, 1945, XII, pag.
396). Ac. de 02-03-1993 Arquivo do EMFOR - TJ/2.408 EMFOR 545

EMENTA

Se a compra e venda prometida nao é realizada, deixando as partes de aderir a escritura publica - que resta
sem assinatura e cancelada pelo tabelido -, é inexigivel o imposto de transmisséo. Se recolhido
indevidamente pelo promitente comprador e a Fazenda Publica recusa-se a restitui-lo, procedente o pedido
de repeticao de indébito, com seus valores corrigidos monetariamente.



