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ALUGUEL PROVISORIO — FIXACAO - SE PODE O JUIZ FAZE-LO DEPENDER DE PERICIA
DETERMINADA DE OFICIO

RESUMO

- Ora, com a peticao inicial, o autor ndo juntou nenhum elemento indicativo do valor do aluguel praticado
pelo mercado, o que poderia ser feito, com facilidade, mediante a juntada de pesquisas mercadoldgicas, 0s
aluguéis praticados pelas imobiliarias respeitantes a iméveis semelhantes, tabelas organizadas pelos 6rgaos
competentes, até anuncios de prédios das mesmas dimensdes, localizacao, tipo de construcao, contratos de
locacéo referentes a imodveis localizados no mesmo bairro, fotografias mostrando aspectos externos e
internos, planta detalhada, etc. O fato é que se trata de 6nus de quem o requer e que, 0 juiz, ndo pode suprir
mediante a realizacgao, "ex officio”, de pericia. Admito que o magistrado, até, possa fixa-lo em data posterior
ao despacho da inicial, pois se trata de uma fixacéo provisoria, que pode ser contraditada pela outra parte,
sendo revisto pelo juiz. O que ndo se admite é que deixe de arbitra-lo, se o requerimento se acha
devidamente instruido, na forma legal, com os elementos indispensaveis. O problema néo esta apenas na
unilateralidade do ato de oficio do juiz, mas do fato de que a lei diz competir a parte que o requer. E ninguém
pede nada sem fornecer os elementos necessarios a que possa vir a ser atendida, a menos que,
comprovadamente, esteja a depender de uma prova a ser rea lizada em juizo, o que nédo é o caso dos autos.
Em suma, o provisorio assuma o carater de definitivo pois, aqui, sim, a pericia é recomendavel. - Acentua
WALDIR DE ARRUDA MIRANDA CARNEIRO que "uma vez apresentados os documentos legalmente
exigidos, se o autor houver requerido a fixacao do aluguel provisério, a lei ndo deixa ao magistrado, a
possibilidade de, simplesmente, ndo arbitrar o locativo. Ao conceder, ao locador ou locatario, o direito de
pedir o arbitramento "in initio litis", a lei imp06s ao juiz o dever de fixa-lo, a menos que seja caso de
indeferimento da inicial, ou quando esta ndo estiver munida dos necessarios documentos para a
comprovacao do valor locaticio de mercado”. - Dai que, contrariado o dispositivo legal em comento, o
recurso é provido, em parte, para afastar a fixacdo do aluguel provisorio, prosseguindo a agdo como de
direito. Ac. de 08-02-1995 Arquivo do EMFOR, STJ/1.061 EMENTARIO FORENSE. Maio, 1995. Ano XLVII.
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EMENTA

O aluguel provisorio, segundo resulta da lei e de seu carater cautelar, deve ser fixado quando despachada a
peticéo inicial e sem audiéncia da outra parte, se o autor o requerer, fornecendo os elementos
indispensaveis, tais como pesquisas de mercado, estimativas de corretores imobiliarios credenciados, enfim,
elementos idoneos que viabilizem o deferimento do pedido. Nao cabe fazé-lo depender de pericia
determinada de oficio pelo magistrado, por ndo Ihe ser defeso suprir omissao do interessado no
cumprimento de 6nus imposto por lei. A medida tera vez para viabilizar o aluguel definitivo ao ensejo da
prolacdo da sentenca.



