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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
EXCEGAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO

CONTRATO NAO INSCRITO — ADQUIRENTE VIZINHO QUE SABIA DA LOCACAO - FATO
DESINFLUENTE

RESUMO

- A locagdo comercial regula-se pela Lei do Inquilinato, ressalvadas as disposicdes especificas do Decreto n°
24.150 e as particulares da propria Lei n® 6.649/69. - O proprio art. 33 do Decreto n° 24.150 ressalva que a
matéria nele ndo prevista se regula pela legislacédo geral, substantiva ou processual. - Nao se pode, assim,
deixar de admitir que a regra "venda rompe a locagéo", inscrita no art. 1.197 do Cadigo Civil e no artigo 14
da Lei do Inquilinato aplica-se as locacdes comerciais. - O contrato de locagdo ndo estava inscrito no registro
imobiliario e na época da propositura da acao o adquirente j& registrava o contrato de compra e venda,
pouco importando, diante da regra do direito superveniente, como bem acentou o ilustre prolator do voto
vencido, que ndo houvesse inscri¢cdo imobilidria na época da notificagdo. - A circunstancia de o adquirente,
por ser vizinho, saber da existéncia da locacdo, também é desimportante. - Se o contrato de locacdo nédo
estava inscrito no registro imobiliario, ndo podia o adquirente saber que continha clausula de vigéncia no
caso de alienacao. A inscricao da clausula no registro imobiliario é feita para conhecimento de terceiros.
Sem a inscri¢cdo ndo se pode opd-la ao adquirente. Ac. de 29-05-1985 Arquivo do EMFOR, TA/706 EMFOR
456

EMENTA

A regra "venda rompe a locacao" insculpida no art. 14 da Lei n°® 6.649/69 e artigo 1.197 do Cadigo Civil
aplica-se as locacdes comerciais. A circunstancia de o adquirente saber da existéncia da locagéo por ser
vizinho do locatario ndo indica que este possa opor ao adquirente a clausula contratual de vigéncia no caso
de alienacéo.



