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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
EXCEGAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO

Recurso REsp 512
Tribunal STJ

REAJUSTE — ALTERACAO DE ANUAL PARA TRIMESTRAL - APLICACAO DA CLAUSULA
"REBUS SIC STANTIBUS" - QUANDO SE LEGITIMA

RESUMO

- Derradeiramente quanto a alteragdo da periodicidade dos reajustes dos aluguéis, de anual para trimestral,
como expressamente pleiteado na peca contestatoria, o inconformismo colhe éxito, até porque a autoria, em
suas contra-razoes recursais, ndo op0s resisténcia especifica a essa pretensédo. - Com efeito, a TELESP é
locatéaria do imovel desde os idos de 1980, quando o nivel inflacionario, embora existente, ndo alcancava
patamares tao elevados. No decorrer do tempo e sobretudo em meio a demanda, com inicio no ano de
1988, assistiu-se a frustracao de varios planos de estabilizacdo da economia que conduziram a inflacdo a
degraus até hoje nunca vistos. - Dai por que, sensivel a essas transformacdes, a jurisprudéncia, ja
confortada por pronunciamento do STJ (REsp 512, rel. Min. BARROS MONTEIRO), tem entendido que, em
razdo da terrivel inflagdo que assola o Pais, nas acdes renovatérias, atualmente encontra guarida a clausula
rebus sic stantibus, sendo licito ao Poder Judiciario, dai, modificar a periodicidade contratualmente ajustada
pelas partes, sobretudo para que se ajuste a realidade econémica e de mercado, evitando-se, com isso, que
o locatério se locuplete ilicitamente a custa do locador (Ap. Civel com Rev. 325.163/5, 12 C., rel., Juiz
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EMENTA

Em razé&o da terrivel inflacdo que assola o Pais, nas acdes renovatoérias atualmente encontra guarida a
clausula rebus sic stantibus, sendo licito ao Judiciario modificar a periodicidade contratualmente ajustada
pelas partes, sobretudo, para que se ajuste a realidade econdmica e de mercado, evitando-se, com isso, que
o locatério se locuplete ilicitamente a custa do locador.
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