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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
EXCEGAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO

CLAUSULA DE NAO INDENIZAR — VALIDADE

RESUMO
- Considerou o acérdéo que licita a clausula contratual que afastava o direito a indenizacao e retengéo por

benfeitorias. Entendo que decidiu com acerto. O questionado artigo 26 estabelece néo ser licito ao locatario
reter o prédio alugado, ressalvando a hipétese de benfeitorias necessarias ou Uteis. Esta ressalva nao
constitui norma de ordem publica, insuscetivel de ter sua incidéncia afastada pela vontade das partes. O
artigo 46 considerou nulas as clausulas que visem a ilidir os objetivos da lei. E referiu-se especialmente a
prorrogacéo. Nao se pretendeu estender a cominagéo de nulidade, de maneira a abranger quaisquer
disposicdes contratuais, que eventualmente arrendassem a regulamentacéo legal. A regra relativa a
retencao por benfeitorias ndo pode ser inserida entre as que digam com os objetivos especificos da lei. Ha
de prevalecer o principio geral de livre disponibilidade quanto a direitos patrimoniais. Ac. de 27-05-1991 Rev.
do Sup. Tribunal de Justica - Julho de 1991 - N° 23 - Pag. 437 EMFOR 532

EMENTA
Licito convencionarem as partes ndo ser devida indenizacéo por benfeitorias, ainda que necessaria.



