EMFOR - CIVEL

PROMESSA DE COMPRA E VENDA
EXCEGAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO

Julgado em 14/08/1984

PREFERENCIA DO LOCATARIO — SE CONCORRE COM O DO CONDOMINO

RESUMO

- ... No que concerne ao "mérito", o recurso nao é de ser acolhido, eis que a douta sentenga apreciou
corretamente a prova dos autos e deu adequada a solucao da espécie em exame, merecendo integral
confirmacgao, pelos seus proprios fundamentos. - Verifica-se dos autos que a parte do imével pretendida
adquirir preferencialmente pelo apelante, foi vendida a outros condéminos do referido imével cujo direito de
preferéncia era predominantemente sobre o direito do autor, nos termos do art. 1.139 do Cadigo Civil, que
estabelece, "verbis": "Art. 1.139 - Ndo pode um condémino em coisa indivisivel vender a sua parte a
estranhos se outro consorte a quiser, tanto por tanto. O condémino a quem néo se der conhecimento da
venda, poderd, depositando o preco, haver para si a parte vendida a estranhos, se o requerer no prazo de
seis meses". - E induvidoso que o direito da propriedade em condominio ndo podera sofrer qualquer
restricdo ou atrofia perante direito analogo do locatario, face ao disposto nos artigos 24 e 25 da lei n®
6.694/79. Tal predominéncia restou ressalvada pelo § 1° do art. 25 da Lei n°® 6.649/79, com redacdo dada
pela Lei n° 6.698/79, "verbis": Art. 25 - ....ccooiiiieeeees § 1° - Ressalvada a prioridade do condémino
(Cadigo Civil, artigo 1.139), o locatario s6 podera exercer o direito assegurado neste artigo se, pelo menos
30 (trinta) dias antes da venda, promessa da Lei n° 6.649/79, com redacao dada pela Lei n° registro
imobiliario na forma a ser estabelecida em regulamento, o contrato de locagdo. - Assim sendo, é de
reconhecer-se que o direito de preferéncia do inquilino , como ocorre no caso em exame, nao tem lugar
guando um conddmino também exerceu o seu direito de prelecao para aquisi¢cdo da parte do imoével
pretendido adquirir pelo referido inquilino do imével em referéncia, e, ainda, porque o contrato do apelante
ndo se encontra inscrito no registro imobiliario. - Nesse sentido, sdo unanimes os nossos doutrinadores e é
iterativa a Jurisprudéncia patria. - Nao trouxe a apelante qualquer prova ou argumento convincente que
pudesse elidir os doutos fundamentos da sentenca, que passa a integrar o presente acérdado, na forma
autorizada regimentalmente. - Pelos motivos expostos, nega-se provimento ao recurso. Julgado em
15-08-1984 Arquivo do EMFOR, TA/641 EMFOR 446

EMENTA

O direito de preferéncia do inquilino ndo tem lugar quando um conddmino exerce o seu direito de prele¢éo
para aquisicdo de parte do imoével de outro condémino. O direito de propriedade em condominio ndo pode
sofrer qualquer restrigdo ou atrofia perante direito analogo do locatario.



