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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
EXCEGAO DE CONTRATO NAO CUMPRIDO

MULTA — COBRANCA POR ACAO AUTONOMA - CONEXAO SUCESSIVA - DISTRIBUICAO
POR DEPENDENCIA

RESUMO

1. Cuida-se de tempestivo agravo tirado de instrumento contra r. deciséo que, nos autos de acao
sumarissima de cobranca, apos arbitramento, de multa por desvio de uso de imdvel, retomado a inquilino
para uso préprio da locadora, rejeitou exce¢do de incompeténcia. - Alega a agravante dever-se a jurisdi¢cao
ser fixada, segundo a regra geral do art. 94 do CPC e nédo, como o fez o julgador a quo, ao considerar
aplicavel a norma do art. 39, paragrafo Unico, da Lei n® 6.649/79. - O recurso foi bem processado, sobrevindo
contraminuta (v. fls. ...), oportuno preparo (v. fls. ...) e despacho de sustentacao (v. fls....). - E o relatério. 2. O
procedimento do arbitramento e/ou cobranca da chamada multa por desvio de uso envolve, no dizer de
RESTIFFE NETO (v. "Sumulario de Locacao", ed. Revista dos Tribunais, 1980, pag. 42), postulacao formal,
autbnoma, deduzida, porém, por conexdo sucessiva, perante 0 mesmo juizo por onde teve curso o despejo. -
Neste sentido, ademais, acdrddo in RT, vol. 568/124. - O veto a expressao "pelo processo de execugao",
aposto ao primitivo texto do art. 39, paragrafo Unico, da Lei do Inquilinato vigente, induz o raciocinio de que
havera aproveitamento dos autos da acédo de despejo para, conforme a ligdo de LAURIA TUCCI e VILLACA
AZEVEDO (v. "Tratado da Locac¢éo Predial Urbana", ed. Saraiva, 1980, vol. 2, p4g. 492/3) e por manifesta
economia processual, fundamentarem o ajuizamento da agéo de arbitramento e/ou cobranca da
guestionada multa, seja via de procedimento ordinario, seja do sumarissimo, consoante o valor da causa. -
Haveria, entdo, apensamento dos referidos autos, apds distribuicdo por dependéncia. - Esta, igualmente, a
orientacdo sugerida por ULDERICO PIRES DOS SANTOS (v. "Comentarios ao Novo Estatuto do
Inquilinato”, ed. Saraiva, 1979, pag. 201) e THEOTONIO NEGRAO (cf. "Cédigo de Processo Civil e
Legislac@o Processual em Vigor", ed. Revista dos Tribunais, 1983, p4g. 612, nota de rodapé n° 39.2). 3.
Assim sendo, havendo expressa regra determinadora da competéncia, ndo ha que se acenar com aquela
geral, adequada as ac¢bes de carater pessoal. - Nega-se, pois, provimento ao recurso. Ac. de 04-12-1985
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EMENTA

O procedimento do arbitramento e/ou cobranga da chamada multa por desvio de uso envolve postulagao
formal, autbnoma, deduzida, porém, por conexao sucessiva, perante 0 mesmo juizo por onde teve curso o
despejo. Havendo expressa regra determinadora da competéncia, ndo ha que se acenar com aquela geral,
adequada as ac¢Oes de carater pessoal.
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