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COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

REAJUSTE NO CURSO DO QUINQUENIO — QUANDO NAO A IMPEDE

RESUMO

- Reajuste e revisdo nao se confundem. Aquele, tem por escopo a simples recuperagéo da expressao
monetaria da prestacao, vale dizer, a recomposigdo de seu valor monetario, defasado pela inflacdo. Ja a
revisdo colima substituir a prestacéo anterior por outra nova, que deva corresponder ao valor de mercado. O
primeiro, pode ser estabelecido através da aplicagcao dos indices de corre¢cdo monetaria préprios ou por
acordo. A segunda, por arbitramento judicial ou, igualmente, por acordo. Logo, o acordo tanto pode ter o
efeito de corrigir monetariamente o aluguel como de realizar a reviséo de seu valor. O parametro daquele é o
indice de inflagdo da moeda; o da revisado, o preco de mercado. - O reajuste esta previsto nos paragrafos 1°
e 2° do art. 49, ao passo que a revisao constitui a objetividade da norma insculpida nos paragrafos 4° e 5° do
mesmo articulado. A ambos medeiando, qual a linha d'agua, vislumbra-se o acordo, que se pode referir a um
ou a outra. - O acordo que, se realizado ha menos de cinco anos, impede o exercicio da faculdade prevista
no paragrafo 4°, é o que objetiva, especificamente, revisar o aluguel; ndo o que almeja corrigi-lo. Ac. de
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EMENTA

Em acéo revisional, o novo locativo deve ser estabelecido, preferencialmente, em conformidade com o
método da rentabilidade e a taxa que melhor reflita as condi¢cdes do prédio e o preco de mercado
contemporaneo da data da citagcdo, nao constituindo 6bice ao pleito o acordo para aumentar o aluguel,
realizado ha menos de cinco anos, se tal ndo se deu com a finalidade precipua e expressa de estabelecer o
preco real de mercado e afastar a sobredita revisional.



