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REAJUSTES NO CURSO DO QUINQUENIO — SE A IMPEDEM

RESUMO
- Nao assiste razdo a locataria. Prevé a lei independentemente dos reajustamentos avancados segundo o0s

indices oficiais, a revisdo qlinglienal (hoje trienal, ex vi da Medida Proviséria n° 227, de 20-9-90), dos
alugueres residenciais, a fim de ajusta-los ao preco de mercado. Como referi, em citagdo constante de meu
voto em 0 AgRg no Ag. 1684, ac. de 20-3-90, proferido em demanda relativa a Lei de Luvas, "o aluguel a ser
fixado devera decorrer de todos os fatores que normalmente nele influem: depreciacdo da moeda, custo de
construcéo, situacao mais ou menos prépria para 0s negocios, aumento do custo de vida, rentabilidade do
capital posto a disposicao do locatario, etc." Tal proposicao aplica-se também as locagdes residenciais, em
que igualmente o locador mantém um capital, representado pelo imével, a disposicao do inquilino, sendo
justo dele aufira um rendimento proporcional as condi¢des do mercado imobiliario, ao preco de mercado, na
expressédo da lei. O critério da renda, normalmente capaz de proporcionar o imével tendo em vista as
circunstancias vigorantes ao tempo da citagcdo, conforme disposto no laudo, € perfeitamente razoavel, e em
nada ofende o dispositivo de lei invocado pela recorrente, antes a ele plenamente se afeicoa. Ac. de
30-10-1990 DJ de 03-12-1990 Arquivo do EMFOR, STJ/N 513 EMENTARIO FORENSE. Janeiro, 1992. Ano
XLIII. N° 518

EMENTA

O imével, sendo um capital a disposi¢éo do inquilino, deve proporcionar ao locador um rendimento
periodicamente afeicoado as condi¢cdes do mercado, nem sempre alcangadas pelos reajustes contratuais
vinculados ao indices oficiais.



