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Tribunal STJ

ACORDO NO CURSO DO QUINQUENIO — QUANDO CABE

RESUMO

- O Tribunal a quo langou os seguintes fundamentos: alugado € um apartamento de 2 quartos (sala, cozinha,
d.c.e., banheiro e garagem, nesta cidade, em agosto de 91 pagava-se Cr$ 4.238.00. Em julho de 91, Cr$
3.054.00. O ajuizamento data de agosto de 91, ocasido para a qual o mercado imobiliario estimava um preco
de Cr$ 115.000.00, conforme documento nos autos. - E gritante o irrisério dos ultimo valores pagos pela
ocupacao de um apartamento de dois quartos. J& é tranquilo & nossa consciéncia, desde pronunciamento,
anterior do eminente Juiz JOSE BRANDAO, decidindo apelacdo na 22 Camara Civel, que o reajustamento
voluntario da locacédo para preco ainda aquém do mercado nédo serve de base para computo do triénio legal
de espera para ajuizar-se a revisional. - Os documentos ..., referidos na sentenca, na verdade, ndo passam
de recibos contendo visivel reajuste apenas ligeiramente acima dos indices oficiais e que permaneceram
insatisfatorios. - O acérdédo recorrido ostenta fundamentacéo sélida. Na realidade, embora tenha havido
acordo para elevacéo do valor do aluguel em nivel um pouco superior ao dos indices oficiais, chegou-se a
uma diferenca exorbitante entre o novo valor, ... CR$ 3.054.00 e o do mercado imobiliario, estimado em Cr$
115.000.00 - Deve haver razoabilidade na aplicacdo da lei. Os indices oficiais, pelo menos em certo periodo,
revelaram-se ex-proprietarios do direito de remuneracdo aos proprietarios de imoveis, a tal ponto que apos
dois ou trés anos de contrato, o valor do aluguel mensal equivaleria ao preco de um lanche. E exatamente
em casos como este que a rigida aplicacao da norma, sem incursao na realidade tdo bem lancada pelo v. a
cordao, revelar-se-ia injusta, segundo o principio de que - a extremada aplicacéo do direito torna-se
extremada injustica. - Cabe ao Juizo a avaliacéo da proporcionalidade dos valores, reajustados acima dos
indices oficiais, para verificar se houve relevancia que justifique a interrupgcéo do prazo para pedido de
revisdo. E o pardmetro para o exame de razoabilidade é o valor do mercado, que a época, era 36 (trinta e
seis) vezes superior ao novo montante ajustado, com indices irrisoriamente superiores aos oficiais. - Caso
nao aquilatadas as provas dentro da realidade, como fundamentadamente fez o egrégio Tribunal recorrido,
melhor juiz seria, em casos semelhantes, um computador programado para aplicar normas inflexiveis de
direito. - Isto posto, ndo conheco do recurso. Ac. de 17-11-1992 Arquivo do EMFOR - STJ/833 EMFOR 531

EMENTA

Reajustado o aluguel por acordo entre as partes, reinicia-se a contagem do prazo para admitir-se pedido de
revisdo, excetuando-se 0 caso em que o0 Juizo reconheca que o reajuste acordado tenha sido irrisorio,
perante o valor de mercado.



