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IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

SE CABE QUANDO FIXADO O ANTERIOR POR ACORDO ENTRE AS PARTES

RESUMO

- Dispde, claramente, o paragrafo 4°, do art. 49, da Lei n° 6.649/79, que: "N&o tendo havido acordo, nos
termos do paragrafo anterior, o locador, apés cinco anos de vigéncia do contrato, podera pedir a revisdo
judicial do aluguem a fim de ajusta-lo ao preco de mercado”. - Pelo paragrafo 3° do art. supra citado, "E licito
as partes fixar, de comum acordo, novo aluguel”. - Constitui requisito basico, para a reviséo judicial, o
decurso do prazo de cinco anos, contados da data do acordo ou na falta deste da data do inicio do contrato,
ou, ainda, da prépria revisao judicial anterior, se existente. - Na espécie em exame, conforme se vé do
documento, redigido pelo nobre patrono da apelante fizeram as partes, em 12 de agosto de 1985, acordo
escrito, atualizando o aluguel, presumivelmente, a preco de mercado. - A Lei ndo estabelece que, se esse
valor, estabelecido de comum acordo, nao expressar o valor do mercado, podera ele ser revisto em qualquer
tempo. - Ao contrario, é ela objetiva e clara: a reviséo judicial somente podera ser requerida, apés o decurso
do prazo de cinco anos, contados do acordo. - Com a desvalorizacéo do cruzado e a extraordinaria
valorizagdo dos imdveis, a partir do Decreto-Lei n° 2.283/84, é possivel que o aluguel acordado, mesmo com
0s reajustes legais, ja esteja fora do preco de mercado. - Mas quer o aluguel revisto decorra de fixagéo
judicial, quer de acordo extrajudicial, a consequéncia natural é a sua desatualizacdo com o decorrer do
tempo. - Alias, a tendéncia do Legislador, atento para esse problema, é a diminui¢do do prazo para a nova
revisdo judicial, considerando que o preco de mercado, normalmente, se distancia do preco da locacéo . -
Todavia, enquanto tal ndo acontece, se ndo houver novo acordo amigavel, a revisao judicial esbarra em
obstaculo legal intransponivel, que é o prazo de cinco anos. - Assim, com absoluta correcao decidiu o
Eminente Juiz de primeiro grau, cuja sentenca ndo merece qualquer critica. - O pedido da autora,
considerando que a Lei expressamente, sé permite a reviséo, apés o decurso do prazo de cinco anos,
apresenta-se, assim, iniddneo a provocar a atuacgéo jurisdicional do Estado, faltando-lhe, portanto, interesse
de agir (JOSE FREDERICO MARQUES, "Instituicbes de Direito Processual Civil", vol. I, 32 ed. pag. 40). -
LIEBMAM, citado por esse Eminente Jurista, ressalta que: "A existéncia do interesse de agir € assim uma
condicdo de exame do mérito, o qual seria evidentemente inutil se a providéncia pretendida fosse por si
mesma inadequada a proteger o interesse lesado ou ameacado, o entdo quando se demonstra que a leséo
ou ameaca que é denunciada n&o existe ou no se verificou ainda. E claro que reconhecer a substancia do
interesse de agir ndo significa, ainda, que o autor tenha razdo quanto ao mérito; isto tdo sé quer dizer que
pode té-lo e que sua pretensédo se apresenta como digna de ser julgada" (Obra citada, pag. 41). - Negado
provimento ao recurso. Ac. de 14-04-1988 Arquivo do EMFOR - TA/991 EMFOR 490

EMENTA
Tendo havido acordo, entre as partes, nao cabe a revisdo judicial do aluguel, posto que presume-se ter este
sido ajustado a pre¢o de mercado (artigo 49, paragrafo 4°, da Lei n°® 6.649/79).



