EMFOR - CIVEL

LOCACAO COMERCIAL
RETOMADA PARA USO PROPRIO

INQUILINO — DIREITO AO USO ATE A ENTREGA DAS CHAVES

RESUMO

- O imovel localizado nesta Capital, a Alameda dos Maracatins, ..., foi locado ao autor, a partir de 1-10-77,
para fins comerciais e residenciais. - Em relagdo ao aludido imével, foram firmados quatro contratos, sendo o
primeiro abrangendo o periodo de 24 meses, de 1-10-77 a 30-9-79 ...; 0 segundo, de 24 meses, de 1-10-79
a 30-9-81...; o terceiro, de 48 meses, de 1-10-81 a 30-9-85 ..., e o0 quarto, de 48 meses, de 1-10-85 a
30-9-89 ..., estando, assim a locagdo, quando ajuizada a acéo, em 6-9-90, vigorando por tempo
indeterminado. - Em todos os quatro citados contratos, constou expressamente, fazer parte integrante do
presente contrato, o telefone n° 61-3091, de propriedade do locador, instalado no imével objeto deste
contrato, ficando por conta do locatario o pagamento de todas as contas e despesas do referido telefone,
bem como a indenizagdo do mesmo, no caso de perda por falta de pagamento. Podendo ainda ser retirado,
pelo locador, na falta de pagamento de quaisquer contas no seu vencimento (.., "in verbis"). - Segundo se
infere na cépia do termo de audiéncia de instrugdo e julgamento, em acgéo revisional de aluguel, ajuizada
contra o ora autor, foi homologado, por sentenca, em 16-10-89, acordo entre as partes ... . - Em 6-8-90, o
locatério foi notificado para exercer, no prazo de 30 dias, o seu direito de preferéncia, na locacdo da linha
telefbnica que ja constava no contrato, pelo valor estimado em CR$ 15.000,00 para o més de agosto de
1990, com reajustes mensais, de acordo com os indices dos BTNSs, "sem o que estarei desobrigada para
loca-la, a quem quer que seja, retirando-a, consequentemente, desse endereco” ... . - Acao de interdito
proibitorio foi proposta em 6-9-90, visando evitar ser desligado o telefone, sendo pleiteada medida liminar,
que foi deferida por despacho de 11-9-90. - O locador, anteriormente ajuizou acdo de despejo, com base na
denudncia vazia, julgada improcedente em primeiro grau, sendo tal decisao confirmada por v. acérdao de
25-6-92 ... . - Quando ajuizada a presente acdo estava em vigor a Lei 6.649/79 que previa no art. 4°: "A partir
do término do contrato, enquanto o locatario continuar na posse do prédio alugado, a relacéo de locacao
reger-se-a pelas condi¢cdes do contrato terminado, com as modificacdes decorrentes nesta lei", bem como o
paragrafo Unico, do art. 5°: "findo o prazo contratual, presumir-se-& prorrogada a locagédo, nas condi¢bes
ajustadas, mas sem prazo determinado”. - Assim, diante do expressamente avencado pelas partes, nos
guatro contratos de locacgao j& mencionados, estabelecendo integrar o liame locaticio, a linha telefénica de
n°® 61-3091, ndo poderia o locador pretender destacar, unilateralmente, a aludida linha telefénica do imével
ocupado pelo inquilino, ndo se podendo esquecer que se trata de loca¢do mista, embora com predominancia
residencial, como reconhecido no v. acordao ... . - Destarte, ndo era licito ao locador notificar o locatario,
cindindo o contrato de locacao, sem respeitar o expressamente avencado anteriormente, em relagao ao
telefone. - Integrando a locagéo e, tendo evidente valor econdmico o direito do uso do aparelho telefonico,
concluiu-se, facilmente, "data venia", o direito do locatario de usar o telefone enquanto nao ocorrer a
devolucdo das chaves ao locador, espontaneamente ou mediante despejo. - O ato de retirar o aparelho
telefbnico se apresenta como providéncia de for¢a, que ndo encontra apoio no Direito, que, como conquista
humana para a solucéo civilizada dos conflitos, repele e pune. - O contrato de locacao, sendo bilateral, ndo
pode ser alterado unilateralmente pela vontade de uma das partes, sem a concordancia da outra. - Pelo
exposto, em gque pese o contido na r. sentenga proferida pelo eminente Magistrado MARCO ANTONIO
PARISI LAURIA, é dado provimento ao recurso, sendo assim reconhecido o direito do locatario no uso da
linha telefénica n° 61-3091, enquanto ocupar o imével locado, sem prejuizo de eventual acordo entre as
partes, em sentido contrario, sendo invertidos os 6nus da sucumbéncia. - Da-se provimento ao recurso. Ac.
de 25-05-1993 Revista dos Tribunais - Maio de 1994 - Vol. 703 - P4g. 104 EMFOR 561



EMENTA

Integrando a locagéo e, tendo evidente valor econdmico o direito do uso do aparelho telefénico, conclui-se,
facilmente, o direito do locatario de usar o telefone enquanto néo ocorrer a devolugéo das chaves ao locador,
espontaneamente ou mediante despejo. O ato de retirar o aparelho telefénico se apresenta como
providéncia de forca, que ndo encontra apoio no Direito, que, como conquista humana para a solucéo
civilizada dos conflitos, repele e pune.
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