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ALUGUEL — DIFERENCAS DO ARBITRADO - SE PODEM SER COBRADAS NOS PROPRIOS
AUTOS

RESUMO

- ... Todo o engano do apelante, a propoésito, estd em supor que a executoriedade das diferengas dos
aluguéis, devidas pela "eficacia constitutiva" da sentenca que decretou a renovacao do contrato, se
fundamente num caréater "condenatdrio” que essa ndo possui. A exequibilidade de tais diferenc¢as, no
entanto, como o proprio recorrente entreviu, repousa no contrato de locacédo, enquanto "titulo executivo
extrajudicial" (art. 585, IV, do CPC), que prevé a obrigacéo de pagamento dos aluguéis cujo valor foi
arbitrado na sentenca que renovou aquele. - Ora, nada impede - aconselha-o, antes o principio da economia
processual - se promova a execuc¢ao das diferencas nos préprios autos e ao mesmo tempo em que se
procede a execucao dos 6nus do sucumbimento da agdo renovatoéria. Trata-se de "cumulo objetivo de
execugdes", uma fundada em titulo executdrio judicial (sentenc¢a) e outra apoiada em titulo executério
extrajudicial (contrato), cuja reunido, em "simultaneus processus", é autorizada por dispositivos textuais do
Cadigo de Processo Civil (arts. 292 e 598). As pretensdes executdrias sdo entre si compativeis, tocam a
competéncia do mesmo juizo e obedecem ao mesmo tipo de procedimento! - Destarte, muito ao contrario do
gue sustenta o apelante, invocando pretensa e genérica vulneracao de lei e principios que ndo especificou
nem se descortinam insultados, a "cumulagdo executéria” atende a normas processuais expressas e
parentes, informadas pelo principio basico da economia. Sdo manifestas as conveniéncias desse
processamento conju nto, como o reconhecem a indiscrepante doutrina a jurisprudéncia arroladas da r.
sentenca. Prejuizo algum pode afetar o recorrente, constrangido a solver assim os dnus da sucumbéncia,
como as diferencas dos aluguéis, enquanto obrigacdes liquidas e certas, inerentes a "titulos executivos",
diversos apenas na origem. - Nem ha ofensa senao respeito estrito ao art. 167, "caput”, da Lei 6.899, de
08-04-81, que incide na espécie. Que as diferencas entre os aluguéis do contrato primitivo e os arbitrados na
sentenca por vigerem no curso da locacdo compulsoriamente renovada se fazem devidas pela "for¢ca
constitutiva" da deciséo judicial, é coisa tdo 6bvia e transparente que seria fraqueza de espirito procurar
demonstra-la. Cuida-se de débito exemplarmente oriundo de decisao judicial, a que, como "fattispecie"
concreta e perfeita, corresponde aquela previsao normativa. - Inelutavel, portanto, a exigéncia da correcao
monetéria, que, aplicando-se aos processos pendentes (de cogni¢do ou execucao), ndo se subordina a
pedido ou condenacéo expressos nem ofende a coisa julgada. N&o se tratando de "quid novum", que se
escravizasse ao principio da demanda atualizado, sua exigibilidade esta limitada a subsisténcia do crédito,
donde nao apanhar tdo-s6 as dividas de qualquer modo extintas. - Do exposto, negam provimento ao
recurso, para que, por seus fundamentos, prevaleca a bem cuidada sentenca. Custas "ex causa". Julgado
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EMENTA

Fundando-se no contrato renovado, as diferencas de aluguéis arbitrados na acéo renovatoria podem ser
cobrados nos préprios autos desta, em conjunto com o 6nus do sucumbimento. Trata-se de cumulo objetivo
de execucgdes apoiadas em titulos executdrios judicial (sentenga) e extrajudicial (contrato), cuja reunido, em
"simultaneus processus", é autorizada pelos arts. 292 e 598 do CPC.
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