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LOCACAO COMERCIAL
RETOMADA PARA USO PROPRIO

AQUISICAO A TITULO GRATUITO — REGRA DO ART. 1.197 DO CC - SE E APLICAVEL

RESUMO

- Contra a proprietéria e locadora ajuizou a ora apelada acao renovatoria, com respaldo no Decreto
24.150/34, a qual foi contestada com excec¢éo de retomada. Rechacada a excecdo e decretada a renovacao
compulséria da locac&o, por sentenca de 30-3-1990 .., confirmada por acérd&o deste Orgdo Julgador, de
4-9-1990 ..., resolveu a locadora, vencida no pleito renovatorio, doar o imével locado a ora apelante, o que
fez através da escritura, datada de 29-10-1990. - Registrado ao titulo aquisitivo, a donataria, ora recorrente,
na qualidade de nova adquirente, fez notificar a locataria do seu desinteresse em manter a locagéo,
marcando o prazo de 30 dias para a desocupac¢éo do prédio locado, invocando o art. 14 da lei inquilinéria
entdo vigente c/c do art. 1.197 do Cadigo Civil. - Sucede que a alienagéo do prédio locado, a titulo gratuito,
apos a renovagdo compulsoéria da avencga locaticia por decreto judicial, ndo confere ao donatério, novo
adquirente, o direito de despedir o inquilino por sua mera conveniéncia, competindo-lhe respeitosa locacéo
ja prorrogada compulsoriamente, com clausula de vigéncia em caso de aliena¢éo, embora nao registrada no
RGI. E que a regra do art. 1.197 do Cédigo Civil, inobstante conspicuas opinides em contrario, so se refere a
aquisi¢cdes por titulo oneroso, o que € intuitivo porque, em caso contrdrio, ficaria o locador com o arbitrio de
extinguir a locagdo quando mal sucedido na acdo renovatéria em que litigou com o inquilino, antes do
registro do decreto judicial que renovou a locagdo, como ocorreu na hipétese "sub censura". Ac. de
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EMENTA
A regra do art. 1.197 do Cadigo Civil so é aplicavel as aquisi¢des a titulo oneroso.



