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REAJUSTE ANUAL PELAS ORTN's — INDEPENDENCIA DA PREVISAO CONTRATUAL

RESUMO

-... A sentenca esta correta. Em que pesem as poucas vozes, ainda que respeitaveis discordantes da
correcao anua do aluguel quando o contrato ndo a prevé, expressiva maioria de Juizes deste Tribunal j& se
definiu em prol da mesma, conforme o decidido na Uniformizacdo de Jurisprudéncia n° 26, do Egrégio Orgéo
Especial. - Trata-se, assim, de critério j& jurisprudencialmente consagrado e que visa afastar o congelamento
do aluguel por "trés anos", pois sé apds o decurso desse tempo podera o locador obter sua reviséo. - Isso
em época de avassaladora inflagdo, como estamos contemplando, quando os indices oficiais de
desvalorizacdo da moeda manipulados e achatados pelo Governo, atingem percentuais em torno de "10%
ao més". - Se em 1981 "BUZAID" foi o primeiro doutrinador a recomendar a incidéncia da correcdo anua
para tais hipoteses (Da A¢do Renovatoria, 22 ed., vol. Il, pag. 420 e seguintes ns.243/246) hoje, pela grande
progressao dos indices inflacionarios em relagao ao ontem de 1981, mais recomendavel e até imperiosa se
torna tal incidéncia, por objetivar a obtencdo de um aluguel "atualizado" e "justo para", na medida do
possivel, se atingir o ideal equilibrio de direitos entre locador e locatario. Julgado em 31-10-1985 VOTO
VENCIDO DO JUIZ MELLO SERRA -... A equidade h& de orientar o juiz para a apreciacdo dos fatos, de
modo que possa igualar as vantagens que toquem as partes. - Nao age com equidade o juiz que beneficia
uma Unica parte. - Substituir-se as partes para dispor contra o contrato ndo constitui equidade. "O juiz da
equidade iguala, com benignidade, sem observar a letra da lei, ou do contrato, as vantagens que devem
caber aos contratantes." (STF. D.J. de 22-9-1948). - Na luta pelo direi to encontramos a justica e a equidade,
ainda que, numa visdo aristotélica, as identifiquemos como caminhos diversos que se dirigem ao mesmo
valor juridico. - Por isso, a equidade ndo pode contrariar ou mesmo obstar a conclusédo de que "o direito ndo
¢ afinal sendo a realidade que tem o sentido de se achar ao servico da idéia de justica" (GUSTAV
RADBRUCHE, Filosofia do Direito, Trad. do Prof. L. CABRAL DE MENDONCA, 62 ed., Armenio Amado
Coimbra). - Ha longos anos, a inflagdo corréi a economia dos brasileiros. - E de trivial sabenca que a
inflac@o, superando 1% ao més pode crescer em propor¢cdo geométrica levando o Pais ao caos econdémico. -
S&0 numerosos os exemplos, no passado e no presente, de Estados atingidos pela "inflagdo galopante”. - A
parte ré, quando contratou a locacao em plena espiral inflacionéria, dispunha de todos os dados necessarios
a fixagdo do aluguel, e podia estipular a sua atualizagdo sem restricdes. - Se ndo o fez, € porque nao
integrou o consenso de vontades, consubstanciado no instrumento... a correcdo monetaria do preco locativo.
- A corregcdo monetéria, instrumento perverso da politica monetaria adotada pelo Governo, s favorece as
pessoas que dispdem de liquidez, prejudicando a muitos, e a todos que vivem de salérios. - Se a corre¢céo
monetéaria fosse um meio valido de conter a inflagao seria adotada pelos paises desenvolvidos para jugular
0s seus processos inflacionarios. - Por isso, "permissa venia", ndo acompanhei a douta maioria... Julgado
em 31-10-1985 Arquivo do EMFOR, TA/699 EMFOR 455

EMENTA
E possivel a fixagdo anua do novo aluguel pelas ORTNs mesmo que o contrato renovando n&o a preveja.
(Ementa do EMENTARIO FORENSE).



