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LOCATARIO CONTRA ADQUIRENTE

NOTIFICACAO PREVIA DO LOCATARIO — COMO DEVE SER FORMALIZADA

RESUMO

- ... Desnecesséria a produc¢édo de prova, por estar mais do que evidenciado que a locagéo estabelecida
entre as partes, inicialmente, com termo final certo, veio a ser prorrogada sem prazo determinado. E como
tal, a apelada, antes de haver intentado a acao de despejo, deu ciéncia inequivoca da intencéo de desfazer
o vinculo locaticio. Certo que langou méo de expediente extrajudicial, mas com o mesmo alcance da
notificacao judicial, como pondera NILTON DA SILVA COMBRE, ao referir-se sobre os casos de locacéo nao
residenciais de prazo indeterminado, in litteris: "As notificacdes podem ser feitas por cartas, através do
Cartério de Registro de Titulos e Documentos, ou quaisquer outros meios que comprovem o recebimento”
("Teoria e Prética da Locacao de Imdveis", Ed. Saraiva, Sdo Paulo, 1985, pag. 363). - No mesmo sentido é a
licdo de PAULO RESTIFFE NETO: "A forma de emisséo da notificacéo e aviso de que trata a Lei n°® 6.649 é
livre, desde que atinja seus fins com seguranca para as partes e possa ser comprovada pelos meios usuais.
E 0 que também enfatiza a fundamentag&o ao veto presidencial aposto ao art. 9° da referida lei, que, na
redagdo aprovada pelo congresso, enumerava restritivamente as formas pelas quais poderiam as
notificacdes e avisos ser feitos, e que eram mais comumente adotadas: judicial, por intermédio do Cartério
de Registro de Titulos e Documentos e por registro postal com aviso de recebimento. Qualquer forma de
comunicacao atualmente valida desde que se mostre meio seguro, isto €, se ndo prejudicar os interesses de
certeza e compreenséo do destinatario da manifestacdo de vontade" ("Locagéo - Questdes Processuais”,
Ed. Revista dos Tribunais, Sao Paulo, 1985, pag. 17). Ac. de 29-03-1988 Jurisprudéncia Catarinense - 1°
Trimestre de 1988 - Vol. 59 - Pag. 99. EMFOR 487

EMENTA

Para efeito de retomada do imével comercial, com locacao por prazo indeterminado, impde-se ao locador
notificar previamente ao locatario, dando-lhe prazo para sua restituicdo. A emissao de notificacdo néo esta
sujeita a uma forma Unica. Ao contrario ela é livre, podendo o locador para dar ciéncia ao locatario da
intencdo de fazer cessar a avenca locativa, utilizar-se ndo s6 da via judicial como também extrajudicial, nesta
incluindo-se o registro postal com aviso de recebimento.
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