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BENFEITORIAS
LOCATARIO CONTRA ADQUIRENTE

RECEBIMENTO DE ALUGUEIS — SE PREJUDICA A RETOMADA

RESUMO

- ... Ar. sentenca recorrida ndo padece do vicio que Ihe increpa a apelante, porque, em realidade esta
devidamente fundamentada, como emerge cristalino de sua simples leitura. - A alegada impossibilidade
juridica com pedido inocorre na hip6tese vertente visto que malgrado a relacgao juridica originaria
estabelecida com o anterior proprietario do imoével tenha sido de cessao de uso, esta posteriormente
transmudou-se em locagéo, levando-se em conta que a apelante, ap6s a arrematacgéo, passou a pagar
aluguel a apelada. - Demais disso, sendo a "Usus" figura comum a "locatio" descabe ignorar (como pretende
a apelante )que a alienacado da "res" a uma entidade de direito privado transformou em locaticio o pacto
inicial, eis que através da subrogacéo pessoal se operou a subrogacéo contratual. - Se a alienagéo foi o "non
domino", o certo é que o "ius fruendi" se transmitiu de forma legitima a adquirente, de boa fé, a despeito de
nao formalizado o dominio, a data da propositura da agdo, e perdurara até que dita transmissao seja
declarada nula pela via processual adequada. - Acrescente-se que a prova do dominio veio a se caracterizar
"in procedendo"”, com a vinda dos autos de documentos demonstrativo do registo da arrematacéo, o que é
admissivel a teor do disposto no art. 303, | e art. 462 do CPC. - Ao propdésito, vale assinar que a Lei de
Registros Publicos estabelece, no art. 252 que, enquanto nao cancelado, o registro produz todos os seus
efeitos legais, ainda que se prove a anula¢éo do titulo. - A pretensao autoral, de resto, encontra amparado no
art. 14 da Lei do Inquilinato, ndo colhendo vantagem o argumento de que o contrato é por prazo
determinado, vez que foi regularmente denunciado e ndo contém clausula de vigéncia em caso de
alienacao. Ac. de 24-08-1988 Arquivo do EMFOR - TA/2.239 EMFOR 527

EMENTA

Conguanto tenha sido firmado contrato de cessao de uso entre a primitiva proprietaria e a ré é de admitir-se
0 exercicio da acédo de despejo pela adquirente do imével, visto que o contrato originario transmudou-se em
locacdo. - Nao prejudica o pedido de retomada a circunstancia de haver a adquirente recebido aluguéis.
(Ementa Modificada pelo EMFOR)



