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RESUMO

- ImpBem-se a aplicacdo analdgica dos paragrafos 4° e 5° do art. 49 da Lei 6.649/79 as locacdes regidas
pela Lei 6.231/75, por for¢a do que dispde o art. 126 do CPC, em conformidade com o disposto no art. 4° da
Lei de Introdug&o ao Cadigo Civil. - Nesse sentido ja houve manifestacéo deste Egrégio Tribunal, por
acordao da Colenda 42 Camara em que foi relator o eminente Juiz ACCIOLI FREIRE: "Se nos casos em que
se exigiu a denuncia motivada o legislador deferiu o reajustamento do valor locativo, assim como permitiu a
denuncia vazia quando incabivel a atualizacao do aluguel, for¢coso € concluir que a Lei 6.239/75 fez surgir
um vazio, ndo alcancado pelas outras leis inquilinarias. Omitindo-se quanto ao reajuste, esse diploma legal
obriga o intérprete a langar méo da analogia a fim de supri-la, nos termos do art. 126 do CPC, invocando-se
o0 art. 49, paragrafos 4° e 5°, da Lei 6.649" (JTACivSP 85/395). Ac. de 24-08-1988 Revista dos Tribunais -
Setembro de 1988 - Vol. 635 - P4g. 263 EMFOR 505 EMENTA: - Embora a acéo revisional em locacéo nao
residencial ndo esteja prevista expressamente na Lei do Inquilinato, para este tipo de locacédo tem o locador
direito a pedir a reviso do aluguel ajustando-o ao preco do mercado. RESUMO DO ACORDAQO: - Realmente
a acdo revisional de aluguel esta expressamente prevista no capitulo I, da Lei do Inquilinato e, em assim
sendo, em principio parece referir-se, exclusivamente as locagées residenciais. E que é ela uma
consequéncia da prorrogacao obrigatéria desta espécie de locacdo. - Mas se é certo que na locagdo ndo
residencial por prazo indeterminado o locador ndo esta obrigado siquer a respeitar a propria locagao, tanto
que podera a qualquer tempo déa-la por finda através da denlncia vazia, € evidente que podera pedir o
arbitramento do aluguel ajustando-o ao pre¢o de mercado. Como bem ressalta 0 acérdao apontado da E.
Sétima Camara deste Tribunal da Apelagéo Civel n® 92.095, de que foi relator o hoje eminente Des. PAULO
ROBERTO DE FREITAS, quem pode o mais pode o0 menos. - Ainda no mesmo sentido estdo apontados
acérdaos igualmente unanimes, das Egrégias 32 e 72 Camaras deste Tribunal, de que foram relatores os
igualmente iminentes Juizes MURILO FABREGAS e CARLOS ANTONIOS DOS SANTOS. - Alias o nédo
reconhecimento deste direito ao locador, na locacdo néo residencial, vira, indiscutivelmente, em detrimento
do proprio locatario, pois o sujeitara a uma drastica, que é a retomada pela dendncia vazia, submetendo-o
nao ao justo aluguel, mas ao aluguel imposto pelo locador. - No caso em exame cumpre ainda assinalar que
o direito do locador a revisional proposta foi taxativamente reconhecida pelo locatério, em sua contestagéo,
quando afirmou: "Honrado julgador, a autora, por disposicao de lei, tem direito a revisao de aluguel, apés 05
(cinco) anos de vigéncia do contrato, o que € inquestionavel... - Portanto se verifica que sobre o pedido
revisional em si mesmo ho uve até expressa concordancia. O que se discute é tdo somente o valor do novo
aluguel. - Ora, assim, ainda que se admitisse para argumentar, inexistir a agcao revisional especifica para a
locacéo néo residencial, parece perfeitamente cabivel pretenderem as partes de comum acordo, o
estabelecimento do justo aluguel, tanto mais que pode o locador até impor a devolugéo do imével. -
Negar-se este direito, "data venia", é querer-se ser mais realista do que o rei, é ainda, com a devida "venia",
incidir-se no velho brocardo latino "sumum jus, suma injuria”. Ac. de 09-08-1988 VENCIDO O JUIZ
MARTINHO CAMPOS Arquivo do EMFOR - TA/1.114 EMFOR 505 EMENTA: - No regime da anterior Lei
6.649/79, ndo era considerada cabivel a acéo revisional de alugueres nos casos de locacao para finalidade
néo-residencial. RESUMO DO ACORDAO: - Trata-se de revisional de locac&o de imével para finalidade
ndo-residencial, excluida do &mbito do antigo Decreto 24.150/34. - Entendeu o v. acérdéo que a auséncia de



previsdo legal para o reajuste de valores locativos de imdveis ndo-residenciais, ndo significa a
impossibilidade juridica do pedido. A corrosédo da contraprestacdo pelo uso da coisa locada, a manutencao
do equilibrio entre as partes contratantes e a aplicacéo da lei por analogia, justificariam a possibilidade da
renovatoria. - No apelo especial, sustenta o recorrente que a acao revisional fundada no art. 49 e 88 da Lei
6.649/79 s6 é cabive

EMENTA

Se nos casos em que se exige a denuncia motivada o legislador deferiu o reajustamento do valor locativo,
assim como permitiu a denudncia fazia quando incabivel a atualizac@o do aluguel, for¢oso € concluir que a
Lei 6.239/75 fez surgir um vazio ndo alcangado pelas outras leis inquilinarias. Proibindo a dendncia vazia e
se omitindo quanto ao reajuste, tal diploma legal obriga o intérprete a lancar méo da analogia a fim de
supri-lo, nos termos do art. 126 do CPC, invocando-se o art. 49; paragrafos 4° e 5°, da Lei 6.649/79 para
permitir a revisional de aluguel de prédio destinado a estabelecimento de ensino.
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