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TERRENOS — VENDA - PAGAMENTO EM PRESTACOES

EMENTA

DECRETO-LEI N° 58, DE 10 DE NOVEMBRO DE 1937 Disp6e sobre o loteamento e a venda de terrenos
para pagamento em prestacdes. O Presidente da Republica dos Estados Unidos do Brasil, usando da
atribuicdo que Ihe confere o art. 180 da Constituicdo: Considerando o crescente desenvolvimento da
loteacdo de terrenos para venda mediante pagamento do preco em prestacdes; Considerando que as
transacOes assim realizadas néo transferem o dominio ao comprador, uma vez que o art. 1.088 do Cdédigo
Civil permite a qualquer das partes arrepender-se antes de assinada a escritura de compra e venda;
Considerando que esse dispositivo deixa praticamente sem amparo numerosos compradores de lotes, que
tem assim por exclusiva garantia a seriedade, a boa-fé e a solvabilidade das empresas vendedoras;
Considerando que, para seguranca das transacoes realizadas mediante contrato de compromisso de
compra e venda de lotes, cumpre acautelar o compromissario contra futuras alienacfes ou oneracdes dos
lotes comprometidos; Considerando ainda que a loteacdo e venda de terrenos urbanos e rurais se opera
freqlientemente sem que aos compradores seja possivel a verificacdo dos titulos de propriedade dos
vendedores; Decreta: Art. 1° - Os proprietarios ou co-proprietarios de terras rurais ou terrenos urbanos, que
pretendam vendé-los, divididos em lotes e por oferta publica, mediante pagamento do preco a prazo em
prestacdes sucessivas e periddicas, sdo obrigados, antes de anunciar a venda, a depositar no Cartério do
Registro de Imdveis da circunscri¢do respectiva: | - um memorial por eles assinado ou por procuradores com
poderes especiais, contendo: a) denominagéo, area, limites, situacao e outros caracteristicos do imével; b)
relacao cronoldgica dos titulos de dominio, desde 30 (trinta) anos, com indicacéo da natureza e data de
cada um, e do numero e data das transcri¢gdes, ou copia auténtica dos titulos e pr ova de que se acham
devidamente transcritos; c) plano de loteamento de que conste o programa de desenvolvimento urbano, ou
de aproveitamento industrial ou agricola; nesta dltima hipotese, informagfes sobre a qualidade das terras,
aguas, serviddes ativas e passivas, estradas e caminhos, distancia da sede do municipio e das estacdes de
transportes de acesso mais facil; Il - planta do imével, assinada também pelo engenheiro que haja efetuado
a medicdo e o loteamento e com todos 0s requisitos técnicos e legais; indicadas a situacdo, as dimensbes e
a numeracédo dos lotes, as dimensdes e a nomenclatura das vias de comunicacao e espacos livres, as
construcdes e benfeitorias, e as vias publicas de comunicacao; Il - exemplar de caderneta ou do
contrato-tipo de compromisso de venda dos lotes; IV - certiddo negativa de impostos e de 6nus reais; V -
certiddo dos documentos referidos na letra "b", do n° I. § 1° - Tratando-se de propriedade urbana, o plano e a
planta de loteamento devem ser previamente aprovados pela Prefeitura Municipal, ouvidas, quanto ao que
Ihes disser respeito, as autoridades sanitarias, militares e, desde que se trate de area total ou parcialmente
florestada, as autoridades florestais.(Alterado pela Lei n® 4.778, de 22 de setembro de 1965) § 2° - As
certiddes positivas da existéncia de 6nus reais, de impostos e de qualquer acao real ou pessoal, bem como
qualquer protesto de titulo de divida civil ou comercial ndo impedem o registro. § 3° - Se a propriedade
estiver gravada de 6nus real, 0 memorial serd acompanhado de escritura publica em que o respectivo titular
estipule as condi¢cbes em que se obriga a liberar os lotes no ato do instrumento definitivo de compra e
venda. 8 4° - O plano de loteamento podera ser modificado quanto aos lotes ndo comprometidos e o de
arruamento desde que a modificacdo nédo prejudique os lotes comprometidos ou definitivamente adquiridos,
se a Prefeitura Municipal aprovar a modificacao. A planta e o memorial assim aprovados seréo depositados
no Cartorio do Registro para nova inscricdo observando o disposto no art. 2°, e paragrafos. § 5° - O



memorial, o plano de loteamento e os documentos depositados serdo franqueados, pelo oficial do registro,
ao exame de qualquer interessado, independentemente do pagamento de emolumentos, ainda que a titulo
de busca. O dficial, neste caso, recebera apenas as custas regimentais das certiddes que fornecer. 8§ 6° -
Sob pena de incorrerem em crime de fraude, os vendedores, se quiserem invocar, como argumento de
propaganda, a proximidade do terreno com algum acidente geografico, cidade, fonte hidro



