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SE PODE SER PENHORADO SEPARADAMENTE

RESUMO

- Um edificio de apartamentos constitui comunh&o "pro diviso", havendo nele parte divisa (que € o
apartamento) e uma parte indivisa, constituida do terreno e demais partes indivisas, as coisas comuns,
como os alicerces, 0 enchimento das paredes, a cobertura superior, as escadas e elevadores (Pontes de
Miranda, Tratado, 12/278 "et seq."). - As coisas comuns sdo inalienaveis separadamente das coisas divisas.
Alias, "a inalienabilidade das coisas comuns constitui outra importante caracteristica do condominio relativo,
em oposicao ao regime do condominio do CC, em que, ao contrario, a alienabilidade ja constitui uma das
formas normais de sua extingdo, sempre que se manifestar a impossibilidade do estabelecimento da diviséo
cbmoda da coisa. A inalienabilidade refere-se, evidentemente, as coisas comuns, encaradas separadamente
das unidades a que se ligam por extensao juridica abstrata. Nao podem elas constituir-se em objeto de
venda, pois tal evento acarretaria uma diminuic&o de utilidade de cada condémino, privando-se de condi¢cbes
imprescindiveis & manutencéo da propria vida condominial... E que as coisas comuns, no condominio
relativo, sdo inseparaveis das unidades a que servem” (ROBERTO BARCELLOS DE MAGALHAES, Teoria e
Pratica do Condominio, p. 63). - O Prof. CAIO MARIO explica: "A nova lei (Lei 4.591/64) ndo comporta
controvérsia. O teto, as paredes externas, as fundacdes, as areas internas e tudo o mais quanto sirva a
gualquer dependéncia de uso comum serao insuscetiveis quer de divisdo quer de alienagéo destacada da
respectiva unidade"..."Ninguém pode alienar seus direitos sobre as partes comuns, porque a natureza do
regime juridico nao tolera. Ninguém pode tornar-se condémino do solo e das coisas comuns do edificio sem
adquirir uma un idade autdnoma das em que o mesmo se divide. Ninguém pode promover a divisdo destas
partes, ninguém pode fazer que cesse a comunhd&o sobre elas" (Condominio e Incorporagdes, p. 159-177). -
E por isso que PONTES DE MIRANDA afirma: "Sé&o partes integrantes do edificios todo, e, portanto,
comuns, como o terreno e o edificio, ndo podendo ser separados nem alienados:...as escadas e elevadores,
se servem a todos os andares"(op. cit., p.290). - O v. acérddo admitiu a penhorabilidade do elevador porque
"ndo constitui transformacédo de parte comum em unidade autbnoma por meio de alienagdo ou divisdo, que é
0 que a lei proibe". Na verdade, porém, a vedacédo decorre da natureza juridica do instituto, como assinalado
pela doutrina acima transcrita, sendo inadmissivel despegar do todo indiviso uma parte, ou introduzir na
comunh&o um conddmino que nao seja titular de parte divisa, isto €, de um apartamento. E inviavel
transformar alguém em proprietario das escadas, ou dos elevadores, ou do sagudo de entrada, ou de parte
do terreno, sem que seja conddmino na parte "pro diviso". - O recurso esta limitado na sua admissibilidade a
guestdo da penhora, ndo tendo sido impugnada a decisdo do relator, e a estes termos atém-se agora
julgado. - Posto isso, conheco em parte do apelo especial, por violacao ao art. 3° da Lei 4.591/64, e Ihe dou
provimento, para cancelar a penhora incidente sobre o elevador do edificio, julgando assim procedentes em
parte os embargos de devedor. As custas serdo repartidas por metade, compensados os honorarios. Ac. de
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EMENTA
Nao pode ser penhorado, separadamente, o elevador de um edificio em condominio, art. 3° da Lei 4.591/64.
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