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RESUMO

- Ora, sem a individualizacdo do imdvel a ser adjudicado, a deciséo, que porventura a defira, torna-se
inexequivel. Em face do principio da continuidade dos registros, o Cartério Imobiliario ndo tera como
proceder as respectivas matriculas a falta total de elementos identificadores. - Acha-se ausente, portanto,
nesse ponto, uma das condi¢8es especificas da acdo de adjudicagdo compulsoria, que conduz a
impossibilidade juridica do pedido. Segundo o disposto no art. 11, ¢, do Dec.-Lei n® 58, de 10.12.37, do
instrumento de promessa de venda e compra devera constar a descri¢cdo do lote, confrontacdes, areas e
outros caracteristicos, bem como os niumeros correspondentes na planta arquivada. Idénticos pressupostos
vém discriminados no art. 26, inc. lll, da Lei n°® 6.766, de 19.12.79; descri¢do do lote, confrontagdes, areas e
outras caracteristicas. Dai por que, ao versar sobre o0s requisitos necessarios do instrumento de
compromisso de compra e venda, habil e ensejar a adjudicacdo compulsoéria, o ilustre Magistrado paulista
Dr. RICARDO ARCOVERDE CREDIE inclui entre eles a individuacéo e a descricdo do imével (Adjudicagéo
Compulsdria, pag. 65, 52 ed.). Em comentarios ao art. 225 da Lei de Registros Publicos, WALTER
CENEVIVA observa que "ndo satisfazem mais as velhas indicacdes tipo 'com quem de direito’, ou ‘com
Fulano ou sucessores'. E necessaria a expressa indicacdo do vizinho. A localizacdo do imével deve filiar-se a
um ponto conhecivel a todo tempo. Partindo o perimetro de um marco, deve ser localizado em referéncia a
uma via publica, estrada ou acidente geografico de carater permanente” (Lei dos Registros Publicos
Comentada, pag. 396, 92 ed.). Para WILSON DE SOUZA CAMPOS BATALHA, "os instrumentos pub licos ou
particulares, bem como os atos judiciais, deverdo indicar o nome e a qualificacdo das partes, o nimero de
matricula ou registro anterior e respectivo cartério de registro imobiliario, os alvaras (se houver),
indicando-se, com precisao, 0s caracteristicos, as confrontacdes e as localizagdes dos imdveis,
mencionando os nomes dos confrontantes e, ainda, quando se tratar de terreno, se esse fica do lado par ou
impar do logradouro, em que quadra e a que distancia métrica da edificagdo ou da esquina mais proxima"
(Comentérios a Lei de Registro Publico, volumes I-1l, p4g. 780, 32 ed.). - Claro esta que as faixas de terreno
ora em questao ndo cumprem tais exigéncias. Nem tampouco séo passiveis de verificagdo ou de
complementacdo em fase de liquidacdo de sentenga, como alvitra o V. Acorddo. Conforme preleciona J. J.
CALMON DE PASSOS, a acgéo de adjudicacdo compulséria "é acao de execucao em sentido lato (cf.
PONTES DE MIRANDA, Comentarios ao Codigo de Processo Civil de 1939, vol. 5°, pags. 357 e segs.) e a
sentenca nela proferida ndo se limita a condenar, executa. Nenhuma agéo posterior se exige para efetivagédo
do julgado, nem se abre para o vencido qualquer oportunidade posterior de defesa, por via de embargos do
devedor" (in Enciclopédia Saraiva do Direito, vol. 4, pag. 328). - Admitindo, como admitiu, a adjudicacéo
compulséria no caso, sem a necessaria individualizacdo do imével, o julgado recorrido negou aplicacao ao
indigitado art. 225 da Lei n°® 6.015, de 31.12.73. - Do quanto foi exposto, conheco, em parte, do recurso e,
nessa parte, dou-lhe provimento para julgar extinto o processo sem conhecimento do mérito, por
impossibilidade juridica do pedido (art. 267, inc. VI, do CPC), invertidos os 6nus da sucumbéncia. Ac. de
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EMENTA
Constitui uma das condi¢bes especificas da acéo de adjudicacdo compulsoéria a individualiza¢do do imovel



objeto do pedido. Sem tal requisito, torna-se inexequivel o julgado que porventura a defira.



