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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INSTRUMENTO PARTICULAR

CABIMENTO, INDEPENDENTEMENTE DE REGISTRO IMOBILIARIO

RESUMO

- Trata-se de acéo de adjudicacdo compulsoria de imével, proposta pelo compromissério-comprador e sua
mulher a promitente-vendedora, fundada no compromisso de compra e venda por instrumento particular,
com clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, ...., expondo a inicial ter sido quitada a totalidade das
prestacdes do prego, negando-se a promitente-vendedora a outorgar a respectiva escritura definitiva de
compra e venda. - Julgada procedente a demanda em respeitavel sentenca cujo relatério se adota, apelou a
vencida. - Insistiu na preliminar, suscitada na resposta, de que por se tratar, a avenca celebrada entre as
partes, de simples pré-contrato, a acao adequada s poderia ser a dos artigos 639 e 640 do Cddigo de
Processo Civil. No mérito, argumentou que durante o periodo de vencimento das prestacdes, haviam se
acumulado diferencas relativas a corregdo monetéria das mesmas, implicando em residuos inflacionarios
gue foram satisfeitos pelo compromissario-comprador, motivo pelo qual, ainda ndo quitado o preco, nao
cabia ao compromissario-comprador reclamar o titulo de dominio. - As contra-razées requerem apenamento
por litigancia de ma-fé. - A respeitavel sentenca foi bem lancada, nao havendo reparo que se lhe faca. - De
um lado, h&a confuséo de conceitos, ao se pretender definir o contrato ... como pré-contrato, havendo
invocacao, para tanto, do artigo 27 da Lei n® 6.766, de 1979, que disp8e sobre o parcelamento do solo
urbano (fls. ...). - O dispositivo legal em questao efetivamente se refere a pré-contrato, pois dispde sobre
direito do credor ante "aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de cessao", de
exigir a outorga do contrato, vale dizer, a outorga da promessa de venda ou da cessao dos direitos sob re
promessa de venda. - No caso concreto, todavia, 0 compromisso de compra e venda foi celebrado, e com
base nele a acé@o de adjudica¢@o compulsodria foi proposta. Compromisso de compra e venda néo é
pré-contrato. - A falta de registro imobiliario do compromisso, ndo obsta a propositura da acéo de
adjudicacao compulséria, consoante veio a se firmar na jurisprudéncia dos Tribunais, e a nobre sentenca
apreciou com perfeicdo a tematica, salientando que o titulo judicial valera como escritura de compra e
venda, sujeitando-se as exigéncias ordinarias do registro imobiliario, para aperfeicoar a transmisséo do
dominio. - Quanto a quitacdo do preco, também ai a razao esta com os autores, pois vé-se dos recibos que
exibiram que, de inicio recolhendo as prestacdes do pagamento nos escritérios da propria ré, em impresso
desta, pagavam os valores por ela mesma langados, e que assim continuou sucedendo quando as
prestacdes passaram a ser recolhidas em Banco, oportunidade na qual o pagamento se efetuava em carnés
de emisséo da credora, sendo o valor de cada prestacéo lancado em cada folha (fls. ...). - Se a credora,
lancando ela propria o quantum das prestacdes, nao fez incidir sobre ele os indices de correcdo monetaria
que somente na presente demanda veio sustentar corretos, deu quitacdo das prestagdes respectivas,
porque nada ressalvou em relacé@o a elas nos documentos de quitacéo, os recibos. - Embora néo
configurada litigancia dolosa da ré, sua apelagdo desmerecedora de sucesso. - Indeferida a sancéo por
litigancia de ma-fé, negam provimento ao recurso. Ac. de 08-04-1999 Revista JTJ - LEX, vol. 219 - pag. 23
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EMENTA
A falta de registro imobiliario do compromisso de compra e venda nédo obsta a propositura da acao de
adjudicacao compulséria.
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