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RESUMO

- Acéo de adjudicac@o compulsoria, julgada procedente, pela respeitavel sentenca (fls. ...), cujo relatério se
adota, condenados os réus a outorgarem aos autores a escritura definitiva do imével, pena de ndo o fazendo
valer a decisdo como titulo habil e eficaz para registro no Cartério Imobilidrio competente, sem imposicao
dos 6nus da sucumbéncia, por serem beneficiarios da assisténcia judiciaria. - Os autores interpuseram
embargos declaratérios, rejeitados pelo Meritissimo Juiz a quo (fls. ...). - Irresignados, apelam os réus,
asseverando, em sintese, que deve ser declarada a caréncia da agdo, por ndo preenchidos os requisitos do
artigo 22 do Decreto-lei n. 58, de 1937; que, para a adjudicagdo compulsoéria, mister a quitacéo integral do
preco do imdvel; que o comprador assume o débito hipotecario, motivo pelo qual o seguro nao pode
beneficiar outros, a ndo ser os herdeiros; que ndo houve transferéncia e os autores ainda deviam metade do
valor do imével; que ndo se aplicam, ao caso, os artigos 639 e segs. do Cédigo de Processo Civil, como
entendido pela Promotoria, e, que, por ndo quitado o preco, o cumprimento do contrato € inexigivel. -
Recurso tempestivo, isentos os réus do preparo, com resposta dos autores. - A Promotoria e a
Procuradoria-Geral de Justica opinaram pela manutenc&o do decidido (fls. ...). - E o relatério. - A respeitavel
sentenca equacionou, de forma correta, todos os 6bices levantados pelos apelantes, de modo que pouco, ou
guase nada, resta a acrescentar para manté-la por seus préprios fundamentos. - Os pais dos apelantes,
Sérgio L. e Marta D. L., e o co-apelado, Jadir A. S., entdo solteiro, firmaram, no més de abril do ano de 1984,
compromisso particular de compra e venda de imdvel, financiado pelo Sistema Financeiro da Habitacao
estando, expressamente, previsto, em sua clausula primeira, que o compromissario-comprador assumiria o
pagamento das prestacdes do financiamento, concedido pela Caixa Econdmica Federal, garantido por
hipoteca, e, na clausula sexta, que, pago o preco total, os compromissarios-vendedores outorgariam a
escritura definitiva (fls. ...). - Desde que foi celebrado, o compromisso vinha sendo cumprido a contento, pelo
compromissario-comprador, ora co-apelado, que assumira a obrigacdo de pagar as prestacdes do
financiamento, em nome dos compromissarios-vendedores. - Com o falecimento dos
compromissarios-vendedores, o saldo devedor foi, automaticamente, pelo seguro e o financiamento foi
quitado e a hipoteca, que onerava o imovel, foi levantada, conforme averbacgéo junto a sua matricula, no
Cartorio de Registro de Imdveis (fls. ...). - Independente do fato que gerou a quitacdo do financiamento,
falecimento dos compromissarios-vendedores, 0 compromissario-comprador, cumprida a clausula que previa
0 pagamento integral do preco, tem direito a obtencéo da escritura definitiva. - Observa-se, a proposito, que
0 seguro do financiamento jamais iria beneficiar os herdeiros, como querem os apelantes. O seguro
beneficia apenas a instituicdo financiadora contra o risco de inadimpléncia, na eventualidade de falecimento
dos devedores, ndo gerando direito a sub-rogacao. - O compromisso particular estabelece entre os
contratantes relacao de direito pessoal, que prescinde da averbacéo no Registro Imobiliario. - Assim, embora
nao tenha sido registrado, indubitavelmente, o0 compromisso em tela, é valido e faz lei entre os contratantes,
podendo, obviamente, ser executado. - Como muito bem posto, pelo rep resentante do Ministério Publico,
apesar de a acao ter sido intitulada de "adjudicagdo compulséria”, na verdade, amolda-se a hipétese
prevista no artigo 639 do Cadigo de Processo Civil, e, como tal, deve ser conhecida e julgada. Mesmo
porque, o nome da acgdo, desde que claros os fatos e os fundamentos do pedido, ndo altera o seu desfecho.
- E, com base no artigo 639 do Codigo de Processo Civil, ao contrario do art. 22 do Decreto-lei n. 58, de
1937, o registro do contrato ndo é exigido. - Nesse sentido, o entendimento jurisprudencial dominante, como
destacado, tanto pelo Ministério Publico, como pelo Meritissimo Juiz de Primeiro Grau (RJTJESP, ed. LEX,



vols. 110/68, 113/231, 120/277 e RT, vol. 696/201). - Insta notar que n&o constitui 6bice ao cumprimento da
obrigacgéo, consistente na outorga da escritura definitiva, a circunstancia de o compromissario-vendedor ter
falecido e de o contrato de financiamento ter sido quitado, pelo seguro, porque os herdeiros nédo se
sub-rogam no crédito hipotecario, que, por fo

EMENTA

O compromisso particular estabelece entre os contratantes relagéo de direito pessoal, que prescinde da
averbagédo no Registro Imobiliario. - Assim, embora néo tenha sido registrado, indubitavelmente, o
compromisso em tela, € valido e faz lei entre os contratantes, podendo, obviamente, ser executado. (Ementa
trecho do acordao)
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