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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INADIMPLENCIA DO PROMIT COMPRADOR

TITULO NAO REGISTRADO — SE OBSTA A SUA LAVRATURA

RESUMO

- ... Ao contrario do que se sustenta, a falta do registro do titulo da Apelante ndo obstava a celebragéo da
compra e venda. O direito brasileiro, embora o ignorem muitos que deveriam sabé-lo, até a venda de bem
alheio é valida, conquanto ineficaz em face do dono. Na espécie, nem foi isso que se deu: a 12 Ré ja era
proprietaria do bem, que Ihe fora atribuida, com outros, na qualidade de vilva meeira e herdeira
testamentaria de D. N. H., de modo que o registro da carta de adjudicacdo ndo assumiria carater constitutivo.
Nada impedia a 1* Ré de vender o imovel, ainda que, naturalmente, em homenagem ao principio da
continuidade, o comprador sé conseguisse registrar a escritura depois de registrada aquela carta. - No
"recibo" nada se dissera ao propésito; logo, ao Apelado néo era licito invocar a falta do registro como razéo
bastante para recusar-se a assinar a escritura definitiva, nem para deixar de pagar o imposto devido. -
....................................................................... - O autor , ora Apelado, verificando que o titulo da outorgante
ainda ndo estava registrado e que o imdvel ndo se achava vazio, entendeu impossiveis a consumacéao da
compra e venda e considerou-se - € o que se infere de suas proprias alegacdes - desobrigado de efetuar o
pagamento do saldo do preco. - O que se conclui é que o Apelado se precipitou em reputar inviabilizada a
alienacao. Consequéncia dessa precipitacao foi incorrer, ele préprio, em mora. Com efeito: Todos os
elementos dos autos induzem a crer que ndo se configurou, da parte da Apelante, recusa em outorgar a
escritura definitiva mas recuo do Apelado, provavelmente devido a sua suposicdo, sem base objetiva, de que
a compra e venda ndo poderia ultimar-se. Dai ndo lhe assistir razdo em imputar a apelante a culpa pela fru

EMENTA
O fato de néo estar registrado o titulo da promitente vendedora ndo obsta a lavratura da escritura definitiva.



