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PROMESSA DE COMPRA E VENDA
INADIMPLENCIA DO PROMIT COMPRADOR
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VENDEDOR QUE PROMOVE A EXECUGCAO DOS TITULOS E A RESCISAO DO CONTRATO —
EFEITOS

RESUMO

- O credor somente pode requerer a resolu¢éo do contrato quando o adimplemento da prestagéo ja se
tornou inutil para ele. Portanto, ainda que caracterizada a mora, poderia ndo estar qualificada para ensejar o
pedido de extin¢éo do contrato. De outra parte, o credor que se propde a executar o contrato e obter do
devedor o cumprimento da sua obrigacao, esta demonstrando que tem interesse no cumprimento e na
permanéncia da relacdo obrigacional, e ndo no seu desfazimento. Em principio, sdo incompativeis as
condutas de quem ao mesmo tempo pede para executar e para desfazer; a utilizagéo do jus variandi, - a
ensejar ao credor buscar uma ou outra solucéo, seja porque a execugdo se mostrou inviavel, seja porque a
prestacao ainda Ihe é Util, - fica dependente de o autor demonstrar as razdes pelas quais ficou autorizado a
passar de uma para outra acao. Na espécie, isso ndo aconteceu, dai o acerto do bem langado acérddo ao
dizer que a autora renunciara aos efeitos da mora quando promoveu a execucao dos titulos e deixou de
previamente notificar o devedor. - Como se vé, com tal fundamentacao, o acordédo recorrido ndo negou
vigéncia ao artigo da lei que dispde sobre os efeitos cambiarios do protesto, porquanto disso nao se tratava
na agdo de rescisdo de contrato; nem ao artigo 955 do Cdédigo Civil, pois ndo se disse que nao houve mora,
apenas que ela, apesar de existente, ndo bastou a resolugéo do contrato. - Quanto a divergéncia
jurisprudencial, dois temas devem ser de logo descartados: a inexisténcia de prévia notificagdo néo serviu
de fundamento a deciséo, pelo que invidvel examinar o tema nesta instancia; a pretendida incluséo do
percentual de 70% correspondente a inflacdo de janeiro de 1989, medida pelo IPC, foi deferida pela
sentenca e mantida pelo v. acérddo: "Apesar disso, a apelante acabou sendo beneficiada com a inclusdo do
expurgo da inflagéo de janeiro de 1989, diante da falta de impugnacao da parte contréria, o que se tornou
imutavel". - Relativamente a oportunidade para a purgacéo da mora, € de se conhecer da irresignacao,
fundada que esta em dois acordaos divergentes da orientacao adotada no julgado sob exame, mas nao
deve prosperar. Para a aceitacdo da purgagdo da mora deve-se considerar substancialmente a boa fé do
devedor, a sua lealdade em relagéo a outra parte, 0 seu empenho em realmente executar o contrato e
adimplir sua obrigagdo. Dai porque o depdsito pode acontecer antes ou depois do término do prazo da
contestacdo, desde que essa demora nao caracterize o propésito de ganhar tempo as custas do credor. No
caso dos autos, os demandados ja na contestacao requereram a oportunidade para pagar e atenderam a
conta, tdo logo efetuada: "A audiéncia de instrucéo e julgamento, onde se requereu a purgacao da mora no
momento processual da contestacgédo, foi suspensa a requerimento da propria apelante, que pediu dez dias
de prazo para se manifestar sobre o pedido, seguindo-se a esta varias diligéncias que n&o permitiram ao réu
o imediato depésito da importancia devida" (acordao, fl. 272). - Isto posto, conheco em parte do recurso, pelo
dissidio, mas |lhe nego provimento. Ac. de 30-05-1994 Arquivo do EMFOR, STJ/N 2.620 EMENTARIO
FORENSE. Janeiro, 2000. Ano LII. N° 614

EMENTA

A simples mora nao é suficiente para a resolucao de contrato de promessa de compra e venda. - Em
principio, sdo incompativeis as condutas do promitente vendedor que, ao mesmo tempo, promove a
execucao dos titulos e propde acao para extinguir o contrato.



