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TITULO EXECUTIVO
CHEQUE APRESENTADO APOS O PRAZO

VICIO DE EXECUCAO — MA APLICACAO DO MATERIAL EMPREGADO CONSTRUTORA -
DEVER DE INDENIZAR

RESUMO

- A pericia demonstrou que as falhas e defeitos encontrados no imovel néo tiveram por causa o mau uso dos
conddminos, mas sim, a ma utilizacdo de materiais, com defeitos de execucao da obra. - A circunstancia de
que houve alteracéo unilateral, por parte da apelante, das especificagdes, memorial descritivo e projeto do
edificio, é fato incontroverso. E tais modificagdes, ndo averbadas nos documentos registraveis proprios,
tiveram por escopo baratear a obra, num total de significativo valor, a época da construgéo. - Ndo importa
gue a Caixa Econbmica, - financiadora do empreendimento - tenha ou nao aquiescido com a unilateral
alteracao do material a ser empregado nas areas comuns, qual seja a auséncia de revestimento com lajota,
a eliminacao da central de gas, etc. - Outrossim, como lembrado pela decisao de primeiro grau, o artigo
1.506 do Cadigo Civil - invocado na inicial - sanciona a inexecucéo obrigacional (no caso os defeitos sobre
construcéo e acabamento das areas comuns, desviados das iniciais especificacdes do memorial descritivo).
- Comentando tal artigo, DARCY ARRUDA MIRANDA registra que: "A inexecucado é completa quando o
devedor ndo cumpre a obrigagéo e incompleta ou imperfeita quando deixa de cumpri-la pelo modo e tempo
devidos". Caso em que sua responsabilidade deve ser proporcional ao que falta para completa-la. (cf.
"Anotacgfes ao Cadigo Civil Brasileiro", Saraiva, 1986, 3° volume, n° 2, pag. 128). - E assim deve ser na
espécie, pois como registrou CLOVIS BEVILAQUA, dissertando sobre tal artigo, "o ndo cumprimento da
obrigacdo é um ato ilicito que causa prejuizo ao credor". - Logo, quando a construtora executa a obrigacao
de forma incompleta ou imperfeita, deixando de cumpri-la pelo modo e forma previstos nas especificacbes
iniciais do projeto e memorial descritivo, deve ser compelida a pagar o valor equivalente aos danos dai
decorrentes, na exata proporcao do "quantum" que sera gasto para que a obrigacdo se completa. -
Constatado pela prova pericial que os defeitos e vicios de construgdo foram revelados ap6s o uso do imoével,
mas decorrentes de mé aplicacdo do material, 0s prejuizos apontados no laudo oficial devem ser suportados
pela construtora, que tem o dever de indenizar o condominio pelos prejuizos verificados nas areas comuns
com reflexos nas éareas autbnomas. Ac. de 25-08-1992 Arquivo do EMFOR - TJ/2.392 EMFOR 544

EMENTA

Constado pela prova pericial que os defeitos e vicios de construcéo foram revelados apés o uso do imovel,
mas decorrentes de mé aplicacéo do material, 0s prejuizos apontados no laudo oficial devem ser suportados
pela construtora, que tem o dever de indenizar o condominio pelos prejuizos verificados nas areas comuns
com reflexos nas areas autbnomas.



