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02. FUNCIONAMENTO DE — AUTORIZA E INSTITUI A CEDULA HIPOTECARIA

EMENTA

Capitulo 11l Art. 29. As hipotecas a que se referem os arts. 9° e 10 e seus incisos, quando ndo pagas no
vencimento, poderado, a escolha do credor, ser objeto de execucéo na forma do Cadigo de Processo Civil
(arts. 298 e 301) ou deste Decreto-lei (arts. 31 a 38). (v. Codigo de 1939) Paragrafo Unico. A falta de
pagamento do principal, no todo ou em parte, ou de qualquer parcela de juros, nas épocas préprias, bem
como o descumprimento das obriga¢des constantes do art. 21, importara, automaticamente, salvo
disposicao diversa do contrato de hipoteca em exigibilidade imediata de toda a divida. Art. 30. Para os efeitos
de exercicio da opg¢éo do art. 29, sera agente fiduciario, com as fun¢fes determinadas nos arts. 31 a 38: | -
nas hipotecas compreendidas no Sistema Financeiro da Habitac@o, o Banco Nacional da Habitac&o; Il - nas
demais, as instituicdes financeiras inclusive sociedades de crédito imobiliario, credenciadas a tanto pelo
Banco Central da Republica do Brasil, nas condigGes que o Conselho Monetario Nacional venha a autorizar.
(O Banco Central da Republica do Brasil passou a denominar-se Banco Central do Brasil: Decreto-lei n°® 278,
de 28 de fevereiro de 1967) § 1° O Conselho de Administracao do Banco Nacional da Habitagdo podera
determinar que este exerca as fun¢des de agente fiduciério, conforme o inciso |, diretamente ou através das
pessoas juridicas mencionadas no inciso I, fixando os critérios de atuagdo delas. § 2° As pessoas juridicas
mencionadas no inciso I, a fim de poderem exercer as fun¢des de agente fiduciario deste Decreto-lei,
deverdo ter sido escolhidas para tanto, de comum acordo entre o credor e o devedor no contrato originario
de hipoteca ou em aditamento ao mesmo, salvo se estiverem agindo em nome do Banco Nacional da
Habitacdo ou nas hipéteses do art. 41. § 3° Os agentes fiduciarios ndo poderao ter ou manter vinculos
societarios com os credores ou devedores das hi potecas em que sejam envolvidos. § 4° E licito as partes,
em qualquer tempo, substituir o agente fiduciario eleito, em aditamento ao contrato de hipoteca. Art. 31.
Vencida e ndo paga a divida hipotecaria, no todo ou em parte, o credor que houver preferido executa-la de
acordo com este Decreto-lei formalizara ao agente fiduciario a solicitagdo de execucéo da divida,
instruindo-a com os seguintes documentos: | - o titulo da divida devidamente registrado; Il - a indicagao
discriminada do valor das prestac@es e encargos ndo pagos; Il - o demonstrativo do saldo devedor,
discriminando as parcelas relativas a principal, juros, multa e outros encargos contratuais e legais; e IV -
copia dos avisos reclamando pagamento da divida, expedidos segundo instru¢ges regulamentares relativas
ao SFH. (Redagao dada ao art. e incisos pela Lei 8.004/90; v. Lei 5.741/71) § 1° Recebida a solicitagcdo da
execucao da divida, o agente fiduciario, nos 10 (dez) dias subseqiientes, promovera a notificagédo do
devedor, por intermédio de Cartério de Titulos e Documentos, concedendo-lhe o prazo de 20 (vinte) dias
para a purgagdo da mora. (redacéo dada pela Lei 8.004/90) § 2° Quando o devedor se encontrar em lugar
incerto ou ndo sabido, o oficial certificara o fato, cabendo, enté@o, ao agente fiduciario promover a notificacéo
por edital, publicado por 3 (trés) dias, pelo menos, em um dos jornais de maior circulacéo local, ou noutro de
comarca de facil acesso, se no local ndo houver imprensa diaria. (Redacéo dada pela Lei 8.004/90) Art. 32.
Nao acudindo o devedor a purgacéo do débito, o agente fiduciario estara de pleno direito autorizado a
publicar editais e a efetuar, no decurso dos 15 (quinze) dias imediatos, o primeiro publico leildo do imovel
hipotecado. (v. nota ao art. 31) 8 1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lance obtido for inferior ao saldo
devedor no momento, acrescido das despesas constantes do art . 33 mais as do anuncio e contratagao da
praca, sera realizado o segundo publico leildo, nos 15 (quinze) dias seguintes, no qual sera aceito o maior
lance apurado, ainda que inferior & soma das aludidas quantias. 8 2° Se o maior lance do segundo publico
leildo for inferior aquela soma, serdo pagas inicialmente as despesas componentes da mesma soma, e a



diferenca entregue ao credor, que podera cobrar do devedor, por via executiva, o valor remanescente de seu
crédito, sem nenhum direito de retencao ou indenizacao sobre o imovel alienado. § 3° Se o lance de
alienacao do imével, em qualquer dos dois publicos leildes, for superior ao total das importancias referid



