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SE CABEM CONTRA SENTENCA QUE CONCEDE REINTEGRACAO DE POSSE

RESUMO

- A espécie € de embargos de retencao por benfeitorias. - Esse tipo de embargos esté previsto no Cédigo no
artigo 744, que assim dispde: «Na execucédo de sentenca, proferida em acado fundada em direito real, ou em
direito pessoal sobre a coisa, € licito ao devedor deduzir também embargos de retengdo por benfeitorias». -
Como quaisquer embargos de devedor, os embargos de retencdo por benfeitorias tém como pressuposto
béasico a instauracéo de processo executério. Sem processo de execucao instaurado nos moldes do Livro Il
do Céd. Proc. Civil, ndo ha lugar para oposicdo de embargos de devedor. E 0 processo de execucao por
titulo judicial s6 se instaura em face de uma das hipéteses previstas no art. 584 do mesmo estatuto:
sentenca condenatoria proferida no juizo civel; sentenca penal condenatéria; sentenca homologatéria de
transacéo, de conciliagédo, ou de laudo arbitral: sentenca estrangeira; formal de partilha e certiddo de
partilha. - "In casu", a sentenca proferida nos autos principais ndo se enquadra em qualquer dessas
hipoteses. Com efeito, dita sentencga, na parte em que declarou resolvido o contrato de promessa de venda,
€ constitutiva e, na parte em que concedeu reintegracdo na posse do imével, € executiva "lato sensu", ndo
havendo num caso ou noutro, instauracdo de processo executorio, pois, quanto a deciséo constitutiva, ndo
h& o que executar e, quanto a reintegracdo, a eficacia executiva opera desde logo, sem necessidade de
formacao de juizo executorio. - Desta rte, ndo havendo, em relagdo a decisédo proferida nos autos principais,
processo executoério a instaurar, ndo havia lugar para embargos de retencéo por benfeitorias. Nesse sentido,
vem decidindo a jurisprudéncia, como se vé, por exemplo, de acérddo da 4% Camara do Tribunal de Alcada
Civel da lavra do hoje Desembargador RENATO MANESCHY, assim concebido: «como modalidade especial
de embargos a execuc¢édo fundada em sentenga, os embargos de retencdo por benfeitorias s6 cabem
quando héa processo de execucao. Sendo a acéo possessoria executiva, como a de despejo, ndo comporta
ela processo de execucao e, consequentemente, embargos a tal execucao. - Colocada nesses termos a
guestdo, tem-se que 0s embargos opostos ndo deveriam, sequer, ter sido admitidos, pois foram opostos a
uma reintegracdo de posse. Ac. de 17-08-1988 DECLARACAO DE VOTO DA DESEMBARGADORA AUREA
PIMENTAL PEREIRA - Acompanhei a douta maioria acolhendo os embargos. - Protestei, contudo, pela
presente declaragéo de voto, para enfatizar meu entendimento no sentido de que, o fato do ora embargante
nao ter arguido, no processo de conhecimento, seu alegado direito a retencéo por benfeitorias, ndo
constituiria, em principio, 0bice a pretensdo em execug¢ado, pois a lei processual parece clara a admitir que a
discusséo da matéria fosse ter lugar em tal fase (artigo 744). - Por outro lado, ndo era "data venia", caso de
exigir-se, como condicao para a deducdo dos embargos de reten¢éo, que o entdo embargante preenchesse
0 requisito constante do art. 737, n° I, do CPC, eis que - ao contrario do que ocorre com a hipétese de que
trata o art. 746, do Cadigo ja citado, ndo prevé a legislacdo processual, com relagéo a hipétese do art. 744, a
aplicacdo das disposi¢cdes contidas nos Capitulos | e Il, Titulo Ill, do mesmo Cédigo. Arquivo do EMFOR -
TJ/1796 EMFOR 491 EMENTA: - Sendo a realiza¢ao de obras para o aperfeigoamento do ramo de comércio
instalado, ndo constitui obrigacao de reparo de danos, ou enseja o direito de retencdo. RESUMO DO
ACORDAO: - ... ndo tem cabimento a retencéo de benfeitorias, que foram feitas unicamente para exploracéo
do ramo comercial e esses acréscimos, tem entendido a copiosa jurisprudéncia, que ndo sao indenizaveis.
Ac. de 03-11-1992 Arquivo do EMFOR - TA/2.398 EMFOR 545 EMENTA: - Nao ha que se falar em direito de
retencdo por benfeitorias, porquanto a inquilina a elas expressamente renunciou no contrato de locagao.
RESUMO DO ACORDAO: - Nao ha também se falar em direito de retenc&o sobre benfeitorias, porquanto a



inquilina a elas expressamente renunciou no contrato de locacgéo ... . a Sumula n°® 15 (*) desta Corte assim
dispde: "E dispensavel prova sobre benfeitorias se ha clausula contratual em que o locatario renunciou ao
respectivo direito de retengéo ou de indenizacdo". - Decidiu esta Corte, sendo relator o e. Juiz FRAGA
TEIXEIRA, que: "a clausula contratual, que isenta o locador da indenizacao por quaisquer benfeitorias,
mesmo que necessarias, é perfeitamente valida, ndo encontrando 6bice nos a

EMENTA

Embargos de retencgédo por benfeitorias, como quaisquer embargos de devedor, s6 cabem quando ha
processo executorio. A sentencga que concede reintegracdo na posse é executiva "lato sensu” e a sua
execucao nao se faz nos moldes do Livro Il, do C.P. Civil. A reintegracéo é imediata e prescinde da formacao
de Juizo executorio. Nao h4, em tal caso, lugar para embargos de retencao por benfeitorias.



