EMFOR - CIVEL

SISTEMA FINANCEIRO DA HABITACAO
REAJUSTAMENTO DE PRESTAGOES

Recurso re/
Relator Lobo JUnior

CONTRATO PREVENDO A TR COMO INDICE DE CORRECAO — LEGALIDADE

RESUMO

- Cuida-se de acdo de consignacdo em pagamento fundada em contrato de financiamento imobiliario
vinculado ao S.F.H., postulando os autores o depdésito judicial das parcelas sem o reajuste pela T.R.,
considerado inconstitucional, mas apenas pelo nimero de VRF's do contrato, dividido pelo nimero de
meses. Postulou, ainda, nulidade de clausula que constitui o credor representante dos devedores. - Ar.
sentenca, de relatério adotado, julgou improcedente a acéo. - Apelaram os vencidos, aduzindo que
assinaram o pré-contrato, onde as condicdes estabelecidas sdo totalmente diversas das que foram utilizadas
no contrato definitivo, incidindo as normas do Codigo de Defesa do Consumidor, aptas a invalida-lo, o que
n&o foi levado em conta pela r. decisdo recorrida. - Recurso respondido, pela manutencéo da sentenca. - E o
relatério. - Inegavel que o reajuste aplicado as prestacdes estabelecidas pelo contrato decorreram das
previsdes contratuaiOs, sejam as constantes do pré-contrato, sejam aquelas previstas no contrato de
financiamento objeto do litigio. - Com efeito, a clausula 282, item 9, atinente ao financiamento, ja previa o
reajuste de valores, diariamente, "na propor¢éo da variagcao dos indices utilizados para a atualizacao e
remuneracao dos saldos das Cadernetas de Poupanca Livre" (fls. ...). - O contrato definitivo de
financiamento estabeleceu na clausula 22, § 1° (fls....) exatamente a mesma forma de reajuste. -
Avancando-se sobre o tema juridico posto, diga-se que o contrato ndo prevé a incidéncia da T.R. para a
atualizagdo das parcelas, mas a "taxa de remuneracgéo bésica aplicavel aos depdsitos em caderneta de
poupanca livre/pessoa fisica" (fls. ...). - Se a remunera¢éo da poupanca tem como indice de reajuste mensal
a evolucdo da T.R., a questéo decorre de mera circunstancia eventual, posto que a fixacdo daquele indice é
prerrogativa governamental. - Observe-se que 0s recursos captados através da caderneta de poupancga sao
utilizados para o financiamento imobiliario, por definicdo. - No entanto, ainda que assim nédo fosse, a
incidéncia da T.R. decorre de expressa previsado contratual, ndo podendo fugir o contratante de tal
circunstancia. - O julgamento levado a efeito pelo Supremo Tribunal Federal, mencionado pela r. sentenca,
considerava caso diverso do ora examinado. L4, tratava-se da incidéncia da T.R. nos contratos subscritos
anteriormente a Lei n® 8.177/91. - Aqui, a questdo vem tratada em clausula contratual livremente subscrita
pelas partes contratantes, posteriormente a referida lei. - Ademais, conquanto criada como taxa referencial
de juros, com componentes diversos da atualizagdo monetéria, a utilizagdo pratica da TR deu-se, em varias
hip6teses, como indexador, seja pela falta de outro indice oficial para este fim, seja porque refletia a variacao
monetaria no tempo. - A questao vem de ser por varias vezes submetida a este Tribunal, entendendo-se, a
unanimidade, pela legalidade da utilizacdo da TR como indice de atualizagdo monetéaria na liquidagcéo dos
débitos judiciais, como se vé nos exemplos seguintes: "Alias, o art. 9° da Lei n°® 8.177, de 1° de marco de
1991, estabeleceu, expressamente, a incidéncia da taxa referencial diaria para corrigir determinados débitos,
para com o Poder Publico, sendo, pois, inevitavel sua extensdo aos demais débitos judiciais, como indice
atualizat6rio de obrigacdes, em substituicdo a variagdo do BTN, indexador entédo extinto" (Al 553.880-5, 92
Céamara, Rel. Juiz Lobo Junior) "A chamada TR, na época da criacdo, a despeito da politic a de
desindexacao da economia, constituiu-se num indexador oficial, na medida em que estabeleceu mecanismo
de rendimento das cadernetas de poupancga, no mercado financeiro" (Al 499.653-2, 22 Camara, Rel. Juiz
Sena Rebougas). - Ademais, também anotou o Desembargador Sabino Neto, do E. Tribunal de Justica de
Sao Paulo, sobre o assunto, que a "taxa referencial também € de rigorosa aplicagdo a partir de 1.2.91,



porque: a) bem ou mal, mal ou bem, substituiu o IPC, como decorre de induvidosa interpretacéo da lei n°
8.177/91; b) a partir de sua edicao, foi instituido como sistema Unico de atualizacdo de obrigacdes com
clausula de correcdo monetéria (dividas de valor e outras expressamente previstas na legislacéo federal),
em relacao ao qual sera sempre possivel medir a aceleragdo numeérico quantitativa do movimento
econdmico..." ("in" D.O.J. - SP, de 30.04.92, pag. 43, precatério relativo ao Proc. n® 147/82, oriundo da 102
Vara da Fazenda Publica)." - No Agravo de Instru

EMENTA

"A chamada TR, na época da cria¢do, a despeito da politica de desindexagdo da economia, constituiu-se
num indexador oficial, na medida em que estabeleceu mecanismo de rendimento das cadernetas de
poupanca, no mercado financeiro" (Ementa trecho do acérdao)



