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AQUISICAO DE MAIS UM IMOVEL — RECEBIMENTO DOS PREMIOS - VALIDADE DO
CONTRATO

RESUMO

- No REsp 3.714, o Sr. Ministro WALDEMAR ZVEITER, em seu voto de relator, disse o seguinte
reportando-se a voto proferido, no Tribunal de Justica do Rio de Janeiro na AC - 926/88: "De salientar, ainda,
gue a Lei n°® 4.380, ao dispor que nao poderao adquirir imoveis, objeto de aplicacéo pelo Sistema Financeiro
de Habitacao, as pessoas que ja foram proprietarias de iméveis residencial na mesma localidade (art. 9°
paragrafo 1°) diz com o proprio financiamento. Desde que concedido, ainda que mesmo por liberalidade,
independentemente da venda do imével ja de sua propriedade, como adquirente da habitacao formulada
pelo SFH, o financiado contratou seguro de vida de renda temporaria, nas condic¢des fixadas pelo BNH,
integrando obrigatoriamente, o contrato de financiamento (art. 14). A expresséao integrara o contrato de
financiamento nao significa que nao serdo cobertos os riscos discriminados nas condi¢des da apdlice de
concedido o financiamento com desobediéncia nas aplicacbes do SFH. Tal hipétese ndo esta entre 0s riscos
excluidos. So6 aquilo que interferisse quanto ao risco, agravando-o, é que poderia liberar a seguradora do
contrato. A questéo de ter ou ndo ter o mutuario outro imovel diz respeito ao agente financeiro, que deve
obedecer o critério de prioridade social nas aplicacdes do Sistema Financeiro de Habitacdo. A seguradora
contratou responder pelos riscos de morte ou invalidez. As consequéncias de haver o financiado
descomprimo a exigida venda do imovel de que ja era proprietario apenas interessariam ao agente
financeiro ou ao préprio BNH, e ndo a seguradora. Pelos riscos cobertos, desde que em vigor o contrato de
seguro, quando da morte do segurado, responde a Seguradora.” - .........cccueveieiiiiee e -Coma
vénia devida ao Sr. Ministro CLAUDIO SANTOS, o meu pensamento, quanto ao tema em foco, coincide com
0 dos Srs. Ministros GUEIROS LEITE e WALDEMAR ZVEITER. - De fato, a Lei n° 4.380, de 21-8-64, veda,
no art. 9°, paragrafo 1°, a aquisicao de mais de um imével pelo sistema financeiro da habitacdo. Trata-se, ao
gue também creio, de norma destinada ao sistema em si, no que tem a ver com o financiamento vincula o
mutudrio ao agente financeiro, isto €, detectada, por este, a contravenc¢éao, cabe-lhe agir executando o
contrato. Diverso, porém, o caso da seguradora. E que o contrato de seguro dispde sobre segurado e
segurador. - Eis a sua definicao, conforme o art. 1.432 do CA4d. Civil: "Considera-se contrato de seguro
aquele pelo qual uma das partes se obriga para com a outra, mediante a paga de um prémio, a indeniza-la
do prejuizo resultante de riscos futuros, previstos no contrato." Observou o notavel CLOVIS BEVILAQUA: "A
definicdo legal do contrato de seguro é satisfatdria. O fim desse contrato é proporcional ao segurado
indenizacao pelos prejuizos provenientes do sinistro sofrido. Para esse efeito associam-se o segurado e 0
segurador. O primeiro contribuiu com os seus prémios e o segundo indenizar-lhe-a os prejuizos resultantes
dos riscos previstos no contrato" ("Cédigo Civil", vol. V,. 1954, pag. 147). Ora, se a seguradora recebeu o
prémio, como, na espécie, veio a receber, cabe-lhe agora, ocorrido o sinistro, cumprir a sua parte, afastada
aqui a hipétese de ma-fé do segurado. Ac. de 20-11-1990 DECLARACAO DE VOTO VENCEDOR DO
MINISTRO GUEIROS LEITE: "... N&o posso afirmar, em s& consciéncia, que apenas o0 primeiro
financiamento seria saldado p elo seguro. Isto porque a hipétese do art. 9°, paragrafo 1°, da Lei n° 4.380/64,
ndo esta entre os riscos excluidos. A seguradora contratou responder pelos riscos de morte ou invalidez,
sendo irrecusavel a cobertura da amortizacdo extraordinaria, zerado o saldo devedor te6rico em dinheiro e o
saldo devedor tedrico em UPCs. N&o posso avangar julgamento a base de mera simbiose da norma



financeira com a norma securitaria, por mais que tal decisdo aparente acercar-se da ética e ainda porque
ndo esta a seguradora sub-rogada no direito e acao que tenha o agente financeiro para legitimar-se por este
a declaracédo de ineficicia de compra e venda de imdvel, por via obliqua, em acé&o ordinaria sobre validade
de contrato de seguro. As relacdes juridicas séo diversas e autbnomas. A compra e venda subsistira até ser
tornado sem efeito, judicialmente se for o caso. E o contrato de seguro, também. Estas duas realidades séo
inquestionaveis e nao poderia o julgador fazer tabela rasa de uma para decidir a outra. A justificagcéo estaria,
para o eminente relator no texto do a

EMENTA

A Lei n°® 4.380/64, ao impedir, no art. 9°, paragrafo 1°, a aquisicao de mais de um imoével pelo SFH, diz com o
sistema em si, no que tem a ver com o financiamento; vincula o mutuario o agente financeiro. Diversa,
porém, a relagéo entre segurado e segurador: recebido, pelo segurador, o prémio, cabe-lhe, ocorrida a morte
do segurado, cumprir a sua parte, quitando os débitos pendentes.



