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RESUMO

- Aberto o pértico para o exame, delineada a relacéo juridica litigiosa, destacadamente quanto a debatida
anuéncia do credor hipotecario a transferéncia das obrigacdes e direitos contratados, tem significagcao
memorar a fundamentacgéo do vergastado v. acordao; assim: "Omissis" "De pronto, as preliminares arguidas
devem ser rechacadas. A apelante alega € 6bvia a ilegitimidade ativa, além de encontrar-se a presente a
falta de interesse de agir. De pronto, resta evidenciado o interesse de agir dos apelados, pois estes tém
interesse em reclamar uma providéncia jurisdicional com a finalidade precipua de protecao do seu interesse
primario, e que caso nao fosse verificado, jamais seria tutelado. No tocante a alegac¢éo de ilegitimidade ativa,
tal circunstancia também néo é observada, pois os apelados sao os titulares dos interesses em conflito,
atentando-se para o fato de que defendem seu direito sobre imével de sua propriedade. No mérito, melhor
sorte ndo cabe ao apelante. A Lei n° 8004/90 n&o tem incidéncia no presente caso, pois somente passou a
ter vigéncia na data de 14.03.90, ao passo que a intencéo de alienar o imével, como bem observado pelo Dr.
Juiz, deu-se antes de sua vigéncia. Sendo assim, em consonancia com o principio da irretroatividade das
leis, ndo ha como pretender o apelante a incidéncia da Lei n° 8.004/90 na hipétese. A analise dos artigos
292 e 293 da Lei n° 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos) permite notar inexistir uma imposicao a anuéncia
do credor hipotecario, e se tal exigéncia houvesse, e se levada ao extremo, por certo descaracterizaria o
direito de propriedade, cuja definigdo vem expressa no artigo 524 da Lei Substantiva, como "o direito de
usar, gozar e dispor de seus bens e de reavé-los de quem quer que injustamente os possua”. Saliente-se
que referido direito de propriedade é amplamente garantido no Texto Maior, e, sendo assim, ndo esta o
proprietario proibido de dispor de seu imdvel, podendo aliena-lo, ndo significando, com isso, que esteja
desnaturando o direito real de garantia, "in casu", a hipoteca. Outrossim, exagero consistiria em um direito
real de garantia vedar uma das caracteristicas marcantes do direito de propriedade, que é justamente o do
proprietario dispor da coisa. O direito de propriedade € de tal relevancia, que vem expressamente garantido
pelo Texto Maior, no seu artigo 5°, XXII. Outro ponto que vem corroborar a tese de que a apelante anuiu com
a venda, foi o de ter ele recebido as prestacdes por largo tempo. Tivesse ele qualquer oposi¢do quanto aos
pagamentos efetuados, poderia fazer uso da interpelacéo, onde por certo comunicaria aos apelados infragéo
contratual que porventura tivesse ocorrido, o que nao foi feito. Ademais, ndo socorre a apelante a alegacao
de que deveriam os apelados depositar 0 montante total da divida, pois ela prépria continuou a emitir os
recibos das prestagdes pagas anteriormente, numa clara e evidente concordancia com o recebimento do
preco em parcelas. Outrossim, também néo deve ser levada em conta a alegacao da apelante de que ndo
sabe se os apelados preencheriam as condi¢des de obter o financiamento. Primeiro, porque a apelante além
de emitir os recibos de pagamento das parcelas, ndo demonstrou nenhuma discordancia quanto a
alienagdo. Segundo, porque no caso de inadimplemento, inalterado o direito de sequela sobre o imoével, que
vincula 0 bem gravado, ou seja, persegue-0 onde quer que se enco ntre" (...). - Como se depreende, bem
assinalou o v. aresto que, no curso do contrato, com a sub-rogacao nas prestagées, pelo devedor originario,
foi transferido o im6vel com o conhecimento da instituigdo financeira, demais, afirmacéo feita pelos
Recorridos e ndo desfeita pelo Recorrente (...). - Nesse contexto, ndo se entremostra a sugerida negativa de
vigéncia as disposic¢des legais enunciadas e, outrossim, bem se considerado o caso concreto, a rigor, ndo se



coadunando o aventado dissidio jurisprudencial. - Junte-se que esta Corte tem precedente, contrariando a
manifesta pretenséo recursal; confira-se: "Sistema Financeiro de Habitacao. Cessao do imovel financiado.
Acdo de consignacdo de pagamento. Inocorréncia, no caso, de ofensa aos arts. 1°, 2° e 3° da Lei n° 8.004,
de 14.03.90. Dissidio pretoriano néo configurado. Recurso especial ndo conhecido" (REsp. 32.454/7-RS -
Rel. Min. ANTONIO DE PADUA RIBEIRO - "in" " DJU de 03.05.93). - Confluente & motivac&o do julgado,
deixando de lado o direto exame de clausulas contratuais (Sumula 5 - STJ (*)), apenas referid

EMENTA

Inequivoco o conhecimento, pela instituicao financeira (credora hipotecéria), da transferéncia do imével para
terceiro, este sub-roga-se nas obrigacdes e direitos estabelecidos no contrato firmado pelo originario
devedor, continuando a mesma garantia hipotecaria. O conhecimento, sem oposi¢éo a transferéncia,
equivale a implicita concordancia.



