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AREA DIVIDIDA EM DUAS PORCOES POR UMA ESTRADA — SE OBSTA O
RECONHECIMENTO

RESUMO

- A sentenca hostilizada esté, por seus proprios e juridicos fundamentos, a merecer confirmacéo, negado,
em decorréncia, provimento a insurgéncia apelatoriamente manifestada. - Ocorre que 0s pressupostos da
Lei n. 6.969/81 se fizeram devidamente positivados nos autos, beneficiando os postulantes, de forma a
caracterizar em favor deles o usucapido reconhecido na sentenca vergastada. - Ora, de conformidade com o
preceito insculpido no art. 1° da mencionada Lei n. 6.969/81, tem-se que: "Todo aquele que, ndo sendo
proprietario rural, nem urbano, possuir como sua, por cinco anos ininterruptos, sem oposicao, area continua,
nao excedente a 25 hectares, e a houver tornado produtiva com seu trabalho e nela tiver sua morada,
adquirir-lhe-a4 o dominio, ind ependentemente de justo titulo e boa-fé ...". - Resulta disso serem requisitos
essenciais a integracédo do denominado "usucapido especial”: a) ndo serem 0s usucapientes proprietarios de
imovel rural ou urbano; b) posse prépria por, quando menaos, cinco anos ininterruptos; c) falta de oposicédo
por quem quer que seja; d) que a area ndo seja superior a 50 (cinqiienta) hectares; e€) que, nela, tenha o
usucapiente a sua moradia; f) que a tenha tornado produtiva com o seu trabalho. - In casu, tem-se como
irretorquivel que os recorridos ndo sdo proprietarios de qualquer outro bem imével, seja ele urbano ou rural,
a par do que a area sob disputa ndo excede a 50 (cingiienta) hectares, tal como resulta do art. 191 da Carta
Politica de 1988. - E ha mais de dez anos, a época do aforamento da acéo deduzida, ocupavam 0s
demandantes a area, nela residindo e trabalhando. - A &rea em questdo, assinale-se, integrava o patriménio
de Marcos R., passando ela, por sucessao hereditaria, aos insurgentes. - Ressai do elenco probante dos
autos, todavia, que, em vida, Marcos R., em reconhecimento dos servi¢os relevantes que Ihe prestara o
usucapiente varao, doou-lhe o imovel litigioso. - N&o se considera, no entanto, referida doagéo, ainda que
testemunhalmente transpareca ela limpida e cristalina nos autos, posto que, em que pese isso, nenhuma
eficacia juridica teria ela para afirmar qualquer direito em favor dos recorridos. - E de clareza solar 0 nosso
Cadigo Civil, ao preceituar em seu art. 1.168 que: "A doagéo far-se-a por escritura publica ou instrumento
particular (art. 134)". - Adita 0 mesmo dispositivo, em seu paragrafo Unico, que: "A doacao verbal sera valida,
se versando sobre bens moveis e de pequeno valor, se Ihe seguir incontinenti a tradi¢cao”. - Observa-se,
desta forma, que, diante do ordenamento juridico patrio, a doacéo verbal de bens im dveis é totalmente
ineficaz, somente fazendo-se vélida ela em relacao a bens méveis; ainda assim se forem estes de pequeno
valor e desde que a doagédo seguir-se de imediato a tradi¢éo. - A proposito, colhe-se do magistério de
MARIA HELENA DINIZ: "A doagao é um contrato solene, devendo observar a forma exigida em lei (RT,
512:148) para ter validade. Devera ser feita: a) por escrito particular, se o mével doado for de valor
consideravel (RF, 90:146); b) por escritura publica, se versar sobre imoével, que devera ser registrada na
circunscri¢cdo imobiliaria competente (Lei n. 6.015/73, art. 167, |, n. 33; JB, 25:146; RT, 600:212); c)
verbalmente, seguida de tradicéo, se seu objeto for bem movel de pequeno valor (RT, 148:236, 544:236 e
380:120; RF, 129:212; AJ, 108:120, 80:75 e 116:56)" (Cdédigo Civil Anotado, 1995, Saraiva, Sdo Paulo, pag.
737). - Na mesma linha de entendimento, assinala o mestre AGOSTINHO ALVIM: "O art. 1.168 do Cddigo, 12
parte, bebendo aquelas licdes, enuncia a seguinte regra geral: "A doagéo far-se-a por escritura publica ou
instrumento particular (art. 134)". A escritura publica, ainda quando nao obrigatoria, é a forma que melhor
salvaguarda o ato juridico, contra possiveis defeito



EMENTA

Comprovado a sociedade que o usucapiente ndo é proprietario de outro imével, urbano ou rural, detendo ele
a posse continua, mansa e pacifica, por lapso de tempo superior a cinco anos, de area nao superior a vinte
e cinco hectares, na qual tem ele a sua moradia e a qual foi tornada produtiva com o seu trabalho e do de
sua familia, sem que tenha havido o reconhecimento de dominio alheio sobre o bem, ndo ha como deixar-se
de reconhecer, em favor dele, o0 usucapiao especial a que se refere a Lei n. 6.969, de 10.12.91. - Nao
impede o reconhecimento do usucapido especial, o fato de ser a area usucapienda dividida em duas
por¢des por uma estrada, pois a continuidade referida no art. 1° da Lei n. 6.969/81 é, ndo a fisica, mas a
econdmico-juridica; suficiente, para tanto, &€ que, mesmo que dividida em duas porg¢fes, essa divisdo nao
impeca e nem dificulte a administragcdo da gleba como um todo. - A circunstancia de o usucapiente,
esporadicamente, desenvolver servicos urbanos, em nada afeta o seu direito de usucapir o imovel ocupado
e tornado produtivo, ndo apenas com o seu trabalho, mas também com o daqueles que integram o seu
nucleo familiar.
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