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ACORDO NO CURSO DO TRIENIO — QUANDO NAO IMPEDE A PROPOSITURA DA ACAO

RESUMO

- Entretanto, ainda que se admitisse a existéncia do noticiado acordo celebrado pelas partes, na fluéncia do
prazo revisional, tal ndo impediria a propositura de agéo de revisédo de aluguel, antes de vencido o prazo
trienal, pela lei atual, a contar do referido acordo. - Neste sentido a jurisprudéncia do extinto Tribunal de
Alcada do Estado. "Locagdo residencial. A¢éo revisional de aluguel. Prazo minimo legal. Trés anos. Acordo.
Efeitos - Acao revisional de aluguel. Prazo para interposicdo da demanda. Art. 19 da Lei 8.245/91.
Implementacgéo do lapso temporal durante a tramitagédo da agdo. O prazo de espera € de trés anos,
independentemente de ter ou ndo o Ultimo acordo elevado o valor da locacao ao preco de mercado.
Contudo, ndo transcorrido aguele no momento do ajuizamento da agdo, mas supervenientemente vencido,
antes da prestacao jurisdicional definitiva, procedente a pretenséo do autor. Apelacdo a que se desprove"
(TARS - ApCiv 193.043.494 - 6.2 Cam. Civ. - rel. Juiz Antonio Janyr Dall’Agnol Janior - j. 12.05.1993). - Alias,
o C. STJ, por maioria de votos, com referéncia ao citado art. 19 da Lei 8.245/91, decidiu pela possibilidade
da interposicdo da acao revisional de aluguel, ainda que tenha ocorrido acordo para reajuste dentro dos trés
ultimos anos, consoante se pode observar do corpo do acordédo cuja ementa segue: "Recurso especial.
Comercial. Contrato. A prestacéo contratual, em havendo expressdo econémica, deve manté-la durante a
avenca. Caso contrario, haveria enriqguecimento para uma das partes. Leis subsequentes a avencga, visando
a conservar o valor, devem ser levadas em consideracdo. O pacta sunt servanda deve ser compatibilizado
com a clausula "rebus sic stantibus" " (STJ, REsp 128.307/MG, j. 10.11.1997, pela 6.2 T., disponivel na
Internet, site do STJ, jurisprudéncia). Ac. de 09-12-1998 Revista dos Tribunais, Novembro de 1999, vol 769 -
pag. 363 EMFOR 624

EMENTA
Acordo celebrado pelas partes, na fluéncia do prazo revisional, ndo impede a propositura de acéo de revisdo
de aluguel, antes de vencido o prazo trienal, pela lei atual, a contar do referido acordo.
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