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DEFEITOS DA OBRA — ACAO DE INDENIZACAO - PRAZO DE 20 ANOS

RESUMO

- ..., a afirmacéo de que o direito de acdo dos autores contra 0s construtores estaria prescrito, face ao
decurso do prazo de 5 (cinco) anos previsto no art. 1.245 do CC, ndo pode prosperar. Em verdade, o referido
prazo diz respeito apenas a garantia da obra pelo empreiteiro, no que diz respeito a sua solidez, ndo ao
direito de acdo do dono da obra contra 0 mesmo para se ressarcir de eventuais prejuizos decorrentes do
mau planejamento e construcédo do imével. Nesse sentido, ja decidiu esta E. Corte: "Administrativo e civil.
Responsabilidade civil. Empreitada. Subempreitada. Prescricdo. 1. Na subempreitada, parcial ou total, o
empreiteiro € o Unico responsavel pela realizacéo da obra em relagéo ao proprietario. As relagbes de direito
material entre o subempreiteiro e o empreiteiro séo estranhas ao dono da obra. No caso de ocorrer qualquer
falta na construcao, por ato do subempreiteiro, a responsabilidade civil € do empreiteiro, o qual tera agédo
regressiva contra aquele. Na espécie, ndo pode o empreiteiro transferir a responsabilidade da obra para
terceiros, alheios ao contrato. 2. llegitimidade passiva da subempreiteira, por ter sido demandada pelo dono
da obra. 3. Aregra do art. 1.245 do CC, aplicada, também, aos contratos de empreitada firmados com a
Administracédo Publica, refere-se, apenas, a garantia e ndo ao exercicio da agdo que a mencionada garantia
porventura fundamenta. Assim, s6 com 20 anos é que prescreve a acdo que tem por finalidade a reparacdo
de danos causados por empreiteiro. 4. Durante o qliinqliénio, o construtor fica responsavel em assegurar a
solidez e a seguranca da construcéo. O proprietario podera, contudo, demandar o construtor, durante o
prazo de vinte anos pelos prejuizos que Ihe ocorreram pela imperfeicao da obra. 5. Comprovados, por prova
pericial, os defeitos da obra por culpa do construtor, é de se considerar procedente a acédo de
responsabilidade civil para indenizacéo dos prejuizos comprovados” (AC 1.784/PE, rel. Juiz José Delgado, |.
20.02.1990, publ. DOE 25.04.1990). - Entendo, assim, haver restado devidamente comprovada a
responsabilidade dos apelantes nos prejuizos sofridos pelos apelados em conseqiiéncia do mau
planejamento e da ma execucao do imével por eles adquirido dos mesmos, com financiamento da CEF, pelo
gue mantenho a sentenca recorrida em todos os seus termos, reconhecendo a ndo ocorréncia da prescrigcdo
do direito de acao. Ademais, ndo tem qualquer fundamento a alegacao de que ndo houve contrato de
empreitada entre os construtores e os apelados. Com efeito, a partir do momento em que 0S mesmos
constroem e vendem um imével, eles se colocam na posicdo de empreiteiro, responsaveis pela obra. - Por
todo o exposto, rejeitando a preliminar de ilegitimidade passiva "ad causam" dos apelantes, nego provimento
a apelacdo. Ac. de 20-08-1998 DJU de 28-05-1999 Revista dos Tribunais, Novembro de 1999, vol 769 - pag.
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EMENTA

A regra do art. 1.245 do CC refere-se apenas a garantia e ndo ao exercicio da acdo que tal garantia
fundamenta. Durante o quinquénio, o construtor fica responséavel em assegurar a solidez da obra, mas o
proprietario podera demandar o construtor durante o prazo de vinte anos, pelos prejuizos que ocorrerem
pela imperfeicdo da obra.
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