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Recurso recurso extraordinario .

CLAUSULA CONTRATUAL QUE ESTABELECE PERDA DAS MESMAS EM CASO DE RESCISAO
DO CONTRATO EM VIRTUDE DE MORA NO PAGAMENTO — NULIDADE

RESUMO

- Procedendo ao desdobramento do extraordinario anteriormente apresentado, alegaram os recorrentes, no
especial, ter sido violado o artigo 32 da Lei 6.766/79. Estabelece este que, vencida e ndo paga a prestacao,
sera considerado rescindido o contrato trinta dias depois de constituido em mora o devedor. No caso, de
apenas quinze dias o prazo concedido. - O tema nao foi prequestionado. Dele nao cuidou o acérdao que se
intenta reformar. Ademais, também néo cogitado na peticao de recurso extraordinario. Ao ser desdobrado,
nao era possivel inserir matéria de que ndo tratara. - Ainda da Lei 6.766/79, aponta-se, como contrariado, o
artigo 34, este indicado também no extraordinario. E houve prequestionamento. Alegacgéo, a propdsito, foi
feita na apelacéo e o acérddo, embora sem citar o artigo de lei invocado, enfrentou a questao, afirmando a
prevaléncia da autonomia da vontade. - Observo, de inicio, que a norma se ha de ter como aplicavel a
hipotese. Inexiste motivo para restringir sua incidéncia apenas aos compromissos firmados com o loteador. A
regra € de carater geral, a semelhanca de outras, existentes na mesma lei, como, por exemplo, seu artigo
25. - Tem-se, no caso, a consagracao de principio, tendente a evitar o enriquecimento de um dos
contratantes, em detrimento do outro, ndo se justificando seja-lhe emprestada exegese restritiva. - Aplicavel
o dispositivo em exame, ndo se pode ter davida, data venia, de que de direito cogente, ndo sendo licito
afasté-lo por convencéo das partes. Diz a lei que "de nenhum efeito qualquer disposicao contratual em
contrario”, enfatizando seu carater inarredavel. - Merece, quanto ao ponto, ser o recurso conhecido e provido
para reconhecer que ndo se pode, em principio, negar aos recorrentes indenizagdo por benfeitorias Uteis ou
necessarias. - Insurgem-se, ainda, contra a determinagéo de que haveriam de perder as quantias pagas.
Invocam o artigo 1.056, combinado com 1.059, mencionando também o artigo 924, todos do Cdadigo Civil. -
O aco6rdao limitou-se a afirmar que "descabida a invocagédo do artigo 924 do Cédigo Civil". - Esta Terceira
Turma, entretanto, tem precedente em sentido contrario. Refiro-me ao julgamento proferido no REsp 8.354,
de que foi relator o eminente Ministro NILSON NAVES, e cuja ementa é a seguinte: "Compromisso de
compra e venda. Clausula penal compensatéria. Revisao judicial. A clausula contratual que prevé a perda
das importancias pagas, no caso de inadimplemento dos promitentes-compradores, tem carater de clausula
penal compensatoria, podendo o juiz, rescindindo o contrato, reduzi-la proporcionalmente. Art. 924 do Céd.
Civil. Recurso especial conhecido em parte pelo dissidio e assim provido". - A hipo6tese, no essencial,
ajusta-se a ora em exame. Pagou-se importancia correspondente a cerca de 78% (setenta e oito por cento)
do preco. Cumprido o contrato em sua maior parte. Tendo em vista, por outro lado, que 0s recorrentes usam
0 imével ha mais de sete anos, parece-me adequado deva ser restituida metade da importancia recebida. -
Conheco do recurso e dou-lhe provimento parcial para excluir do julgado a parte em que nega direito a
indenizacao por benfeitorias, ... Ac. de 07-04-1992 (Registro n°® 91.0012698-5) Revista do Superior Tribunal
de Justica, abril de 1992, vol. 32, pag. 360 EMENTARIO FORENSE. Janeiro, 2001. Ano LIII. N° 626

EMENTA

A clausula contratual que prevé a perda das importancias pagas, no caso de inadimplemento dos
promitentes-compradores, tem carater de clausula penal compensatéria, podendo o juiz, rescindindo o
contrato, reduzi-la proporcionalmente. (Ementa trecho do acordao)



