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CONVENCAO NAO REGISTRADA E PARTICIPANTES NAO PROPRIETARIOS — SE ISTO O
DESCARACTERIZA

RESUMO

- Acdo sumarissima de preceito cominatorio promovida por um Condominio contra o proprietario do
apartamento situado no ultimo pavimento, destinada a compelir o condémino a demolir as benfeitorias feitas
na cobertura ilegalmente e que representam perigo para a seguranca do prédio. -

nobre julgador do 1° Grau que o Condominio autor ndo tem existéncia legal porque nédo se trata de
condominio e porque ndo esta a Convencao registrada no registro imobiliario, conforme dispbe a Lei
4.591/64. - Nao concordamos, "data venia", com essa afirmacédo do "decisum”. O condominio existe ha
muitos anos como se vé da documentagdo que esta nos autos. A circunstancia da Convencgao nao estar
registrada, segundo exigéncia da lei n.° 4.591, art. 9°, § 1°, ndo implica na sua inexisténcia. - Podera implicar
na sua invalidade em relacéo a terceiros, mas a presente agéo envolve relagdo interna de condominio e, por
isso, a Convencao ndo registrada tem plena validade. - A afirmac¢éo de que o condominio ndo existe porque
nenhum dos seus participantes € proprietario, no exato sentido juridico do termo, também nao é procedente.
- O mesmo art. 9° da Lei 4.591/64, pondo fim a todas as incertezas que surgiram no regime anterior, declara:
"Os proprietarios promitentes compradores, cessionarios ou promitentes cessionarios dos direitos
pertinentes a aquisi¢do de unidades autdnomas, em edificacbes a serem construidas, em construcao ou ja
construidas, elaborarao, por escrito, a Convencédo do Condominio e devem, também, por contrato ou
deliberagcédo em a ssembléia aprovar o regimento interno da Edificagdo ou conjunto de Edificacdes". - Dessa
forma, n&o se pode aceitar a frustracdo do pedido, pela raz&o encontrada pela sentenca. Julgado em
08-08-1984 Arquivo do Ementario Forense, TA/597 EMFOR 440

EMENTA
Segundo o disposto no art. 9° da Lei 4.591/64 condémino, para esse efeito, € ndo s6 o "dominus" da Lei
Civil, mas também o promitente comprador, cessionario ou promitente cessionario.



