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IMPROCEDENCIA DOS EMBARGOS A EXECUCAO HIPOTECARIA

RESUMO

Do Relatorio: - Trata-se de execugao hipotecaria promovida contra mutuérios que adquiriram imével pelo
sistema financeiro da habitacdo e que, diante da acdo, opuseram-se pela via dos embargos. - Alegou o
embargante vardo que apos a realizacdo do contrato, veio a perder o seu emprego; diante do clima de
recessao por que atravessa o Pais, desde entdo ndo logrou mais obter outra colocagéo, dai porque
impossivel Ihe foi atender ao compromisso assumido. - Examinando desde logo a questdo como veio
colocada (art. 740 do CPC) entendeu o juiz que os embargos néo traziam condi¢bes de prosperar, uma vez
gue os embargos ndo portavam forca capaz de afastar a exigibilidade do débito executado. E a tal concluséo
se chegava por varios motivos, posto se reconhecesse as dificuldades que, de um modo geral, estao
passando os mutuéarios adquirentes de imével através do referido sistema. - Acontece porém, que no caso
em exame, 0os embargantes haviam anuido com as clausulas e condi¢des contratuais, inclusive no tocante
aos reajustes; e assim haviam procedido em fins de 1982, isto €, em época em que a crise financeira porque
passava o Pais era de todos notdria. Ademais, além da perda de emprego constituir fato inteiramente
previsivel, acrescia a circunstancia de que os embargantes ndo haviam honrado com o pagamento de
nenhuma das prestacdes estipuladas no contrato. - A par de tais considera¢8es, cumpre aduzir uma Ultima,
que também néo favorece os embargantes; "segundo a lei, a exonera¢édo do devedor" somente teria sentido
de fato necessario, cujos efeitos ndo podiam evitar ou impedir (art. 1 .058, paragrafo unico do CC). E é certo
CAIO MARIO que bem explica a situacéo, em funcio dessa necessariedade: "n&o é qualquer
acontecimento, por mais grave a ponderavel, bastante para liberar o devedor, porém, aquele que
impossibilitou o cumprimento da obrigacdo. Se o devedor ndo pode prestar por uma razao pessoal, ainda
que relevante, nem por isso fica exonerado, de vez que estava adstrito ao cumprimento e tinha de tudo
prover, e a tudo prever, para realizar a prestacdo. Se esta se dificulta ou se torna excessivamente onerosa,
ndo ha forca maior ou caso fortuito. Para que se ache exonerado, € indispensavel que o obstaculo seja
estranho ao seu poder, e a ele seja imposto, pelo acontecimento natural ou pelo fato de terceiro, de modo a
constituir uma barreira intransponivel a execucao da obrigagdo" (Instituicbes de Direito Civil vol. 11 /237 e
238). Mas, além desse primeiro requisito genérico, ha outro, o da inevitabilidade, isto &, requerer-se ainda,
gue ndo haja meios de evitar ou impedir os efeitos daquele evento extraordinario. Do voto: - Em remate,
cumpre observar que a justica ndo se mostra infensa ao problema que aflige atualmente os mutuarios
dependentes do SFH; em recente acorddo esta E. 72 Camara fez ver o propdsito social que inspirou toda a
sistematica da politica habitacional, e que outro ndo é senédo proporcionar casa propria a quem néo a tem (
Ap. 321.000, Sdo Paulo). - Mas, por outro lado, ndo é possivel arredar simplesmente, as prescri¢des legais; e
nem assim as clausulas que as partes liviemente, convencionaram. A questdo maior e geral, decorrente da
crise assinalada, deve ser, por certo dirimida. E ao legislador, e aos 6érgdos competentes é que cabe fazé-lo.
- Presidiu o julgamento, com voto, o Juiz ROBERTO STUCCHI. SP. 09 de outubro de 1984 - LUIZ DE
AZEVEDO, relator, OSVALDO CARON, com a seguinte declaracdo de voto: Pelo meu voto, também neguei
provimento. Nao pode ser adotada a teoria da im previséo, pretendida pelos embargantes, sob pena de
terceiro - o credor - ser compelido a suportar o risco assumido pelos adquirentes do imovel. Até porque o
contrato consubstancia e existéncia de um mutuo. Como tal, na licdo de C. MENDONCA, "desde a tradicao,
todos os riscos correm por conta do mutuario”. Assim, este é o devedor de um "genus", ndo podendo alegar



forca maior ou caso fortuito, para subtrair-se da obrigacéo de restituir ou para restituir coisa de qualidade
deteriorada. O género nunca perece, nem se deteriora” - termina o classico comercialista ( Tratado, VI 22
parte, pags. 327/8). Julgado em 09-10-1984 Revista dos Tribunais, Fevereiro de 1985 - Vol. 592 - Pag. 111
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EMENTA

Anuindo o adquirente de imével pelo SFH as clausulas e condi¢des contratuais, inclusive no tocante aos
reajustes, improcedem os embargos a execucao hipotecaria fundados na impreviséo, que nao constitui, por
si s6 modalidade de forca maior capaz de excluir a exigibilidade do débito.
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