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IMPOSTO DE TRANSMISSAO INTER VIVOS
ACESSOES POSTERIORES A PROMESSA

OBRIGACAO DE OUTORGAR ESCRITURA DEFINITIVA

RESUMO

- Os autos revelam que a ré procedeu com méa-fé na execucao do contrato e funda sua defesa na
interpretacdo também eivada de méa-fé que confere a clausula contratual com o evidente e manifesto efeito
de desvirtua-la. E sendo assim ndo pode subsistir, "data venia", a r. senten¢a que lhe deu razdo. - Como é
sabido, a boa-fé ha de informar as partes na formacao, interpretacéo e execucéo do contrato. O instrumento
contratual de f. e o termo de quitacdo de f. hdo de ser interpretados em conformidade com os objetivos
visados pelos contratantes, que ndo podem ser negados ou contrariados pela interpretacéo isolada de
algumas de suas clausulas ou estipulacdes. - Como resulta dos termos do contrato e da circunstancia da
recorrida ser uma incorporadora e construtora, prometeu ela vender aos recorrentes parte ideal do terreno
especificado no contrato e o apartamento n. 131 do edificio a ser construido, obviamente livres de énus,
como se depreende da inexisténcia de estipulagdo em contrario e da lei impor ao vendedor a obrigacéo de
fazer boa a coisa vendida. Os compromissarios ora recorrentes, de outra parte, assumiram a obrigacéo de
pagar o preco na forma e montante pactuados. - A interpretacdo de todas as clausulas e demais
estipulagdes contratuais ndo pode negar ou contrapor-se as obrigacdes acima indicadas, que sdo as que
essencial e substancialmente decorrem do contrato, ndo s6 de seu teor, mas notadamente da in tengdo dos
contratantes, que deve prevalecer consoante dispde o art. 85 do CC. - Assim redigida na parte que interessa
a demanda: "Os comprador(es) esta(ao) ciente(s) e de acordo em que o terreno descrito e caracterizado na
clausula primeira deste contrato seja dado em garantia hipotecaria para alocar recursos para 0 andamento e
conclusédo das obras, outorgando a vendedora poderes para assinar em seu home todos os documentos
necessarios junto ao Agente Financeiro de Iméveis", a clausula 17.2 do instrumento contratual ha de ser
entendida de modo restrito, ou seja, como anuéncia para que a incorporadora contraisse empréstimo com
garantia hipotecaria sem prejuizo de sua obrigagéo de transferir parte ideal do terreno e a unidade
autébnoma a ser construida livre de 6nus, até porque 0s recursos a alocar seriam apenas 0S necessarios
"para 0 andamento e conclusdo das obras". Concluidas as obras, a incorporadora estava obrigada a
providenciar a exting&o da hipoteca e a outorgar escritura definitiva de compra e venda de parte ideal do
terreno e da unidade autbnoma terminada, devidamente livres de 6nus, dada a persisténcia dessa
obrigacédo, da qual so estaria liberada na hip6tese prevista na clausula 18.2, vale dizer, na imediatamente
seguinte, que, ao abrir excecao para hipotese nela prevista, confirma a regra geral estabelecida na clausula
anterior que excepciona. Referida clausula 18.2, assinale-se, reserva a incorporadora a faculdade de
transferir o financiamento garantido pela hipoteca aos compradores que o resgatariam em parcelas apés a
entrega das chaves, posto a estipulacdo néo ensejar diverso entendimento, como resulta de sua redacao:
"Se, e a critério unico e exclusivo da vendedora, for liberado financiamento por Agente Financeiro da
Habitacao, o(s) comprador(es) concorda(m) em assumir financiamento das parcelas exigiveis e ndo pagas a
serem resgatadas ap0s a entrega das chaves, bem como as despesas de repasse desse financiamento e da
documentacao p essoal” (f.). - Da interpretacdo conjugada e harmoniosa dessas estipula¢gfes contratuais,
conclui-se que, terminadas as obras, a incorporadora, alternativamente: a) deveria outorgar escritura
definitiva de compra e venda da parte ideal do terreno e unidade autbnoma com repasse do financiamento
garantido pela hipoteca; b) deveria outorgar escritura definitiva de compra e venda tendo por objeto parte
ideal do terreno e unidade autdnoma livres de 6nus. E 6bvio que, tendo usado a faculdade que o contrato Ihe
conferia de optar por esta Ultima hipétese, tinha a obrigacao de liberar o imével da hipoteca que o onerava e
de transferi-lo livre e desembaracado. - Observe-se que dessa obrigacao néo foi liberada pelo constante do



termo de quitacdo de f., posto que este em Ultima andlise confirma aquela obrigacdo, ao consignar que "a
escritura definitiva de venda e compra seré outorgada pela vendedora assim que liberada a hipoteca
incidente sobre o empreendimento imobiliario, que foi oferecido com anuéncia do(a)(os) comprador(a)(es)
em garantia hipotecéria a CEF, para a obte

EMENTA

A obrigagdo assumida pela incorporadora de outorgar escritura definitiva de compra e venda, transferindo o
imovel livre e desembaracado de 6nus, uma vez pago o preco, persiste, ainda que tenha, com a anuéncia do
compromissario comprador, dado o imével em hipoteca para garantir pagamento de divida contraida para
andamento e conclusdo da obra. Anuéncia do comprador que ndo importou obrigacéo de aguardar o
vencimento da divida hipotecaria para somente entéo receber escritura definitiva.



