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Trata-se de agravo de instrumento interposto por R. C. D. M. e P. R. L. D. M. para impugnar a
deciséo proferida pelo juizo da 92 Vara Federal Civel e JEF Adjunto de Belo Horizonte que, nos
autos do Procedimento Comum n°® 6034094-98.2026.4.06...

RESUMO

Agravo de instrumento contra deciséo que indeferiu antecipagéo de tutela visando suspender leilbes
extrajudiciais de imoével financiado. Os agravantes alegam falta de intimacéo valida para purga da mora, mas
a averbacao de consolidacéo registra expressamente a intimacéo legal e os proprios documentos indicam
ciéncia dos autores quanto aos leildes. A concesséo de efeito suspensivo foi negada por falta de
probabilidade do direito, considerando a mora incontroversa e a constitucionalidade do procedimento
extrajudicial sob a Lei 9.514/1997.

EMENTA

Trata-se de agravo de instrumento interposto por R. C. D. M. e P. R. L. D. M. para impugnar a decisao
proferida pelo juizo da 92 Vara Federal Civel e JEF Adjunto de Belo Horizonte que, nos autos do
Procedimento Comum n° 6034094-98.2026.4.06.3800, indeferiu o pedido de antecipacao de tutela voltado a
suspensao dos leildes extrajudiciais e a anulagéo da consolidacdo da propriedade fiduciaria.

Na origem, 0s agravantes ajuizaram acao anulatéria de ato juridico em face da Caixa Econdmica Federal,
sustentando a invalidade do procedimento extrajudicial que culminou na consolidagéo da propriedade do
imovel matriculado sob o n° 27.194 no Oficio de Registro de Imoveis de Contagem/MG, adquirido mediante
contrato de financiamento habitacional firmado em 08/04/2015, sob o n°® 1.4444.0817061-4, no ambito do
Sistema Financeiro da Habitacao.

Afirmam, em sintese, que nao foram regularmente intimados para purgacao da mora, tampouco notificados
acerca das datas, horarios e locais designados para os leil6es extrajudiciais. Sustentam que a prépria
certiddo de matricula do imovel evidenciaria a irregularidade do procedimento, por ndo consignar
expressamente a realizacdo da intimacéo.

Ao apreciar o pedido de urgéncia, o magistrado de origem concluiu, em exame preliminar, que os
documentos apresentados pelos proprios autores indicam a regularidade dos atos praticados pela instituicdo
financeira. Destacou que a averbacgédo da consolidagéo da propriedade (AV-21-27.194) registra
expressamente a intimacg&o dos fiduciantes na forma da lei e a auséncia de purgacdo da mora.

Assinalou, ainda, existir aparente incompatibilidade entre as alegacdes deduzidas na peticdo inicial e os
documentos que a instruem. Observou, ademais, que o ajuizamento da acao antes das datas designadas
para os leil6es revela a ciéncia inequivoca dos autores acerca de sua realizacao, circunstancia que, em
principio, enfraquece a alegac¢éo de violagao ao direito de preferéncia.



No presente recurso, 0s agravantes renovam os argumentos deduzidos na origem e insistem na tese de
irregularidade do procedimento extrajudicial, especialmente em razdo da alegada auséncia de intimagéo
pessoal valida.

Requerem, em sede de tutela recursal, a suspensao dos leildes designados para os dias 11/05/2026 e
15/05/2026, bem como autorizacé@o para depdsito judicial das parcelas em atraso, a fim de viabilizar a
purgacéo da mora e o restabelecimento do contrato.

E o necessario. Decido.

Nos termos do art. 1.019, |, do Cdodigo de Processo Civil, a concessao de efeito suspensivo ao agravo de
instrumento exige a demonstragcdo cumulativa da probabilidade do direito e do risco de dano grave ou de
dificil reparacéo.

No caso concreto, em juizo de cognicao sumaria, ndo se evidencia a probabilidade do direito invocado.

A controvérsia decorre de contrato de financiamento imobiliario garantido por alienacao fiduciaria, regido
pela Lei n°® 9.514/1997. Consoante dispde o art. 26 do referido diploma, vencida e ndo paga a divida, no todo
ou em parte, e constituido em mora o devedor fiduciante, podera o credor fiduciario promover a consolidagéo
da propriedade em seu nome, apés prévia intimacao para purga da mora no prazo legal.

O procedimento extrajudicial instituido pela Lei n® 9.514/1997 foi reconhecido como constitucional pelo
Supremo Tribunal Federal (Tema 982 da Repercussao Geral), assentando-se a sua compatibilidade com as
garantias do contraditrio e da ampla defesa, desde que observadas as formalidades legais.

Com efeito, os préprios agravantes reconhecem a existéncia de inadimplemento contratual, atribuindo-o ao
aumento excessivo das prestacdes decorrente de suposta aplicacdo de juros abusivos, objeto de agéo
revisional em curso perante a mesma 92 Vara Federal Civel e JEF Adjunto de Belo Horizonte (processo n°
6035544-47.2024.4.06.3800). Trata-se, portanto, de mora incontroversa, circunstancia que afasta qualquer
davida quanto a exigibilidade da obrigacao e a legitimidade, em tese, da instauracéo do procedimento
extrajudicial.

Cumpre registrar, a esse respeito, que a acao revisional em curso ndo representa ébice ao procedimento de
consolidagdo, porquanto ndo foi deferida tutela proviséria naqueles autos que impedisse 0 prosseguimento
da execucdo extrajudicial.

Ademais, a jurisprudéncia desta Corte assentou que a consolidacé@o da propriedade extingue o contrato de
financiamento, tornando in(til a revisao contratual, inexistindo interesse processual para agées revisionais
apos a consolidacdo (TRF6, AC 1011960-84.2018.4.01.3800, Rel. Des. Fed. Monica Sifuentes, Quarta
Turma, julgamento em 17/03/2026).

Os agravantes sustentam nao ter sido regularmente notificados para purgar a mora, alegando que o vicio
seria extraivel da prépria certiddo de matricula do imdvel. Tal argumento, contudo, ndo se sustenta diante do
teor do documento juntado pelos préprios agravantes.

Com efeito, da averbacdo AV-21-27.194, lavrada em 13/02/2026, constante da certiddo de matricula n°
27.194 do Oficio de Registro de Imdveis de Contagem/MG, extrai-se expressamente que os fiduciantes
"foram intimados na forma da lei e ndo purgaram a mora", estando a documentagao referente a intimacao



arquivada na serventia imobiliaria sob o n® 600697.

Ao contrario do que sustentam os agravantes, portanto, a averbagéo da consolidagéo certificou
expressamente a realizacao da intimacao e indicou o nimero do arquivo correspondente, afastando, neste
juizo de cognicdo suméria, a alegacéo de auséncia de notificagéao.

O juizo de origem consignou, com precisao, que a alegacédo de auséncia de certificacdo da notificacao para
purgacdo da mora é frontalmente contrariada pela propria documentagéo que instrui a peti¢éo inicial.

Com efeito, a averbacédo de consolidacdo da propriedade registra expressamente a intimacao dos fiduciantes
na forma da lei e a auséncia de purgacédo da mora. Verifica-se, assim, aparente incompatibilidade entre a
narrativa deduzida pelos autores e a prova documental por eles mesmos apresentada, circunstancia que
compromete, em juizo de cognicdo sumaria, a plausibilidade juridica da pretensdo deduzida.

A certiddo lavrada pelo oficial competente goza de fé publica e presuncao relativa de legitimidade, somente
elidivel mediante prova robusta em sentido contrario. No estagio atual do processo, inexiste elemento idéneo
capaz de infirmar a veracidade das declaracdes constantes do registro imobiliario, sendo insuficiente, para
tanto, a mera negativa genérica dos agravantes.

A propdsito, a jurisprudéncia desta Corte tem se orientado no sentido de que 0s atos registrais praticados no
ambito do procedimento extrajudicial previsto na Lei n® 9.514/1997 gozam de presuncao de regularidade,
ndo sendo possivel afasta-los, em sede de cogni¢cdo sumaria, sem demonstragdo concreta de vicio (TRF6,
Al n° 6009317-37.2025.4.06.0000/MG, Rel. Juiza Federal Convocada Cristiane Miranda Botelho, DJEN
15/04/2026).

No que concerne a alegacdo de auséncia de intimagao acerca das datas dos leil6es extrajudiciais, tampouco
se evidencia a probabilidade do direito invocado.

Os proprios agravantes narram que tomaram ciéncia da inclusdo do imoével em hasta publica por meio de
terceiros, o que motivou o ajuizamento da presente agdo em 30/04/2026, antes mesmo da realizag&o do
primeiro leildo, designado para 11/05/2026.

Tal circunstancia demonstra a ciéncia inequivoca dos agravantes acerca das datas dos leildes antes de sua
realizacdo, o que, nos termos da jurisprudéncia desta Corte, afasta a alegacao de inobservancia do direito
de preferéncia previsto no art. 27, § 2°-B da Lei n® 9.514/1997.

Nesse sentido, o entendimento firmado no julgamento do Al n° 6005199-18.2025.4.06.0000/TRF6, de
relatoria do Des. Fed. André Prado de Vasconcelo,s é diretamente aplicavel ao caso:

"A ciéncia inequivoca do leildo, evidenciada pelo ajuizamento da agéo principal antes da data de sua
realizacéo, afasta a alegacéo de inobservancia do direito de preferéncia previsto no § 2°-B do art. 27 da
referida Lei." (TRF6, Al n° 6005199-18.2025.4.06.0000/MG, DJE 29/09/2025).

Quanto a pretenséo de purgac¢do da mora e restabelecimento do contrato de financiamento, deve-se
observar que, apos a consolidacéo da propriedade fiduciaria, a Lei n°® 9.514/1997, com a redac¢éo da Lei n°
13.465/2017, assegura ao devedor fiduciante apenas o direito de preferéncia para aquisi¢do do imével até a
realizacdo do segundo leildo, nos termos do art. 27, § 2°-B.



O Superior Tribunal de Justica, no julgamento do REsp n° 1.649.595/RS, consolidou entendimento no
sentido de que, apos a vigéncia da Lei n® 13.465/2017, uma vez consolidada a propriedade fiduciaria e nao
purgada a mora no prazo legal, ndo subsiste direito a purgacéo da mora até a assinatura do auto de
arrematacao.

No caso concreto, a consolidagdo da propriedade foi averbada em 13/02/2026, j4 sob a vigéncia da Lei n®
13.465/2017, circunstancia que, em principio, afasta a possibilidade de restabelecimento do contrato
mediante simples purgacéo tardia da mora.

Cumpre registrar, ademais, que ndo foi juntada aos autos a integra do procedimento administrativo que
culminou na consolidag&o da propriedade em favor da instituic&o financeira, notadamente as certiddes
detalhadas de tentativa de intimag&o pessoal, os avisos de recebimento e os eventuais registros das etapas
procedimentais anteriores & averbagéo.

A mera apresentagdo da certiddo de matricula, desacompanhada dessa documentagéo, ndo se revela
suficiente para a afericdo segura de eventual nulidade, sobretudo quando se pretende, em sede de cognigéo
sumaria, sustar os efeitos da execucgéo extrajudicial.

Nesse contexto, a tese de nulidade do procedimento extrajudicial demanda dilacdo probatéria e andlise
aprofundada do conjunto documental, incompativeis com o juizo de cognigdo sumaria proprio da tutela de

urgéncia. N&o se evidencia, portanto, a probabilidade do direito alegado.

Ausente o fumus boni iuris, resta prejudicada a analise do periculum in mora, pois a tutela provisoria exige a
presenca concomitante de seus pressupostos.

Ante o exposto, indefiro o pedido de tutela de urgéncia recursal formulado no presente agravo de
instrumento, mantendo, por ora, a decisao recorrida.

Intime-se a parte agravada para apresentar contraminuta.

Apds, voltem conclusos.

Belo Horizonte, data da assinatura eletronica.



